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* Vorbemerkung

Vor dem Hintergrund einer erhéhten Baulandnachfrage hat die Se-
natsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen die Freie Planungs-
gruppe Berlin GmbH und die EWS GmbH mit der Untersuchung ver-
schiedener Standorte im Stadtbezirk WeiBensee - Ortsteile Blanken-
burg und Karow auf ihre Eignung fiir eine Wohnbebauung beauftragt.

Die Ortsteile Blankenburg und Karow liegen an der Entwicklungs-
achse Buch - Bernau - Biesenthal. Um die alten Dorfkerne hat sich:
eine landliche Einfamilien- und Kleinhausbebauung entwickelt. Die
ehemals groBen zusammenhangenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen sind mit Siedlungsbandern durchzogen.
e Kl

In den nachsten Jahren wird durch Grﬁndst'ijcksteilungen und Neu-
bebauung mit einer erheblichen Verdichtung innerhalb der bebauten
Flachen zu  rechnen sein. Daneben zeichnet sich ein erhebhcherE‘t-
wicklungsdruck auf die_ blsher unbebauten Flachen innerhalb der

Sledlungsberexche und am Sxedlungsrand ab

Die Analyse soll eine Einschéatzung der kiinftigen Entw:cklung des
Bereichs Blankenburg / Karow liefern und klédren, welche der bisher
unbebauten Flachen sich hinsichtlich der stadtebaulichen, land-
schafilichen und infrastrukturelien Belange unter Berlicksichtigung
der zeitlichen Komponente fiir eine Wohnbebauung eignen. Bei der
Untersuchung kann es sich in der gegenwdrtigen Situation nicht um
eine Bereichsentwickiungsplanung handeln; hierfiir stehen weder ge-
niigend Zeit noch ausreichende Finanzmittel zur Verfiigung.

Bei den untersuchten Standorten handelt es sich um folgende Teilge-
biete (vgl. Abb. 1):

Nr. Ortsteil Teilgebiet

1. Karow Blankenburger Chaussee

2 Karow Karower Chaussee

3. Karow StraBe 76

4. Karow . Kleingartenanlage Alt-Karow
5. * Blankenburg Lindenberger Weg

6. Blankenburg Karower Damm

7. Blankenburg TriftstraBe

Die Untersuchung ist in vier Teile gegliedert. Der erste Teil umfaBt die
Strukturanalyse. In Teil 2 werden die Wohnungsbaupotentialflachen
beschrieben sowie Konflikte und Restriktionen, die sich aus der Ana-
lyse ergeben, zusammengefafit. Der dritte Teil besteht aus der quan-
titativen Einschatzung der Wohn- und Bevdlkerungsentwickiung so-
wie der daraus resultierenden Bedarfsstruktur. Dieser Prognose
gehen konzeptionelle Uberlegungen voraus, die bezogen auf die
quantitativen Ermittlungen vertieft wurden. Der letzte Teil der
Untersuchung umfaBt eine zeitliche und maBnahmenbezogene
Einschatzung der Inanspruchnahme der einzelnen Teilflaichen und
Empfehlungen zum weiteren Verfahren.

it
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Abbildung 1: Ubersichtsplan zu den Untersuchungsgebieten M 1: 25.000
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1.1

Strukturanalyse fir
den Bereich Blanken-
burg / Karow

Stadtebauliche Ein- -

bindung

Der Untersuchungsbereich setzt sich aus den Gebieten der Dorf-
grindungen Blankenburg und Karow zusammen. Beide Dérfer wur-
den erstmals im Jahr 1375 erwahnt und gehérten bis zur Eingemein-
dung zur Stadt Berlin im Jahr 1920 zum Kreis Niederbarnim. Bis 1986
wurden Blankenburg und Karow vom Bezirk Pankow verwaltet. Im
Zusammenhang mit der Griindung des Bezirks Hohenschénhausen
wurde die Verwaltung der Ortsteile an den Bezirk WeiBensee iber-

geben.

Das Siedlungsgebiet ist durch den Berliner Autobahnring im Norden,
die Grenze zum Kreis Bernau im Osten, die ehemals als Rieselfelder
genutzten Freiflichén im Siiden, den Autobahnzubringer Nord und

~ die Panke im Westen begrenzt. Es orientiert sich ausgehend von den

ehemaligen Dérfern an der S-Bahntrasse, die vom S-Bahnring in
Richtung Bernau fiihrt. StraBen und S-Bahn sind auf das Berliner
Stadtzentrum gerichtet, tangentiale Verbindungen fehlen bislang. Die
Blankenburger Chaussee trifft an der "WeiBenseer Spitze® auf die
Magistrale Prenzlauer Berg.

Durch die fehlenden tangentialen Verbindungen, den Autobahnzu-
bringer Nord und den Berliner Autobahnring sind die Siedlungsberei-
che gegeniiber dem Nachbarbezirk Pankow weitgehend isoliert. Die
Gleisanlagen der S- und Fernbahn sowie die Laake wirken innerhalb
der Siedlungsgebiete als Barrieren und trennen die beiden Ortsteile
voneinander. Blankenburg und Karow sind nur durch die histori-
schen StraBen Karower Damm / Blankenburger Chaussee und die
StraBe 52, der ehem'alig:en Wegeverbindung nach Maichow mit-

‘einander verbunden.
H

Obwohl die' Stettiner Bahnlinie bereits 1842 gebaut wurde und die
Dorfer durch den Bau der Bahnstationen Blankenburg (1876) und
Karow (1882) mit Berin verbunden waren, blieben sie weiter bis 1920

* landwirtschaftlich gepragt. Die unmittelbare Nahe zu den Blanken-

burger und Buchholzer Rieselfeldern, die in den 80er Jahren des vo-
rigen Jahrhunderts durch die Stadt Berlin angelegt und bis 1985 ge-
nutzt wurden, verhinderten eine vorstadtische Besiediung.

Der landliche Charakter hat sich bis heute durch den Erhalt weitiaufi-
ger landwirtschaftlich genutzter Flachen und die berwiegend grof-
zligige Einfamilien- und Kleinhausbebauung bewahrt. Die dérflichen
Siedlungskerne sind in Ihrer Grundstruktur weitgehend erhaiten. -

Nach dem Ordnungsmodell der Planungsgruppe Potsdam des provi-
sorischen Regionalausschusses, die eine sternformige Entwicklung
der Besiedlung entlang der S-Bahnlinien sowie den Erhalt von Erho-

. lungs- und Landschaftsrdumen vorsieht, gehdren.Blankenburg und

Karow zum Siedlungsband Buch-Bernau-Biesenthal.

v
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Abbildung 2: Ubersichtsplan zur Lage im Stadtgebiet
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1.2

Siedlungsentwickiung
und -struktur

Seit dem 17. Jhd. gehodrte Karow zum Rittergut Buch. Es bildete sich
kein eigensténdiger Gutsbetrieb heraus. Das groBe StraBendorf
stellte ein reines Bauern- und Kossétendorf dar. Von den alten Bau-

~ ernhdusern aus dem 18. Jhd., die noch in Giebelstellung zur StraBe

standen, ist nur noch das Haus Alt-Karow 19 vorhanden. Heute sind
fur den Ortskern Karow die um 1890 entstandenen Bauten charakte-
ristisch. Sie solliten den aufkommenden Wohistand der GroB- und
Mittelbauern reprasentieren und lehnten sich in der Fassadengestal-
tung an die Tradition des spaten Klassizismus und spater an eklek-
tische Gestaltungsformen an. Die dérfliche Struktur, gepragt durch
Gehofte mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden und landwirtschaftlich
genutzten Hinterlandflachen ist bis heute weftgehend erhalten.
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Abbildung 3: Verkleinerter Ausschnitt aus den Ur-MeBtischbiatt Nr. 1765 von 1871

Wie heute noch abzulesen, entstanden die ersten Siedlungsgebiete
vornehmlich nach Einfilhrung des Vororttarifes 1891 westlich des
Dortkerns Karow beidseitig der BahnhofstraBe. Die Zahl der Villen
und Landhauser blieb jedoch aufgrund der Nahe zu den Rieselfel-
dern gering. Das StraBennetz in-diesem Bereich ist in seinem histori-
schen Charakter als Alleen mit Kopfsteinpfiaster bewahrt. Lediglich
die BahnhofstraBe wurde asphaltiert, (vgl. Anlage 1).

Die umiliegende Bebauung weist eine homogene Bebauungsstruktur
mit differenzierter liberwiegend eingeschossiger Bebauung auf. Wah-
rend im Bereich der BahnhofstraBe die Einfamilienhausbebauung
uberwiegt, ist der Bereich ostlich der Blankenburger Chaussee und

i
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sidwestlich des Danewendplatzes mit Kleinhausbebauung durch-
mischt, zum Teil sind auch Lauben vorzufinden.

Die Kleingartenanlage am Teichberg vermittelt eher einen ungeord-
neten Eindruck. Sie wird zum Teil fir Dauerwohnen genutzt. Die
groBflachigen Kieingartenanlagen Pankeniederung, Bollenwiese und
Rosen, die sich westlich an Karow anschlieBen, weisen bedingt
durch die Verwendung des gleichen Laubentyps in Fertigbauweise
und klar gegliederte kleinteilige Parzellenaufteilung eher einen einto-
nigen Charakter auf.
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Abbildung 4: Verkieinerter Ausschnitt aus den Ur-MeBtischblatt Nr. 1837 von 1835

Bis 1920 bestand das Dorf Blankenburg aus einem Gemeinde- und
einem Gutsbezirk. 1882 kaufte die Stadt Berlin das Gut und legte auf
dem Gelande ein Rieselgut an, dessen Felder, die sich siidéstlich des
Dorfkerns und der Laake erstreckten, eine Ausdehnung des Ortes er-
heblich einschrankte. Trotz lang anhaltender ausschlieBlich tandwirt-
schaftlicher Pragung sind in Blankenburg nur wenige dérfliche Bau-
ten erhalten. Von dem einst groBen Gut existiert nur noch das inzwi-
schen vollig veranderte Herrenhaus Alt Blankenburg 3. Die Ansied-
lung des Gewerbes an der Schéferstege stellt einen erhebliche Ein-
griff in das Ortsbild dar. Der angerartige Platz des Sackgassendorfes
mit den beiden ihn umgebenden StraBen und dem Baumbestand bil-
den zwar ein wertvolles Dokument mittelalterlicher Ortsbildgestal-
tung, jedoch ist das Ensemble durch die Verkehrsfiihrung und unty-
pischen stérenden Nutzungen, wie Parkplatz und Landwarenhaus
empfindlich gestort. -

- Die Ansiedlung nicht agraischer Bevolkerung begann erst nach der
Eingemeindung zur Stadt Berlin vornehmlich nordostlich der Eisen-
bahn und sidlich des Lindenberger Weges. Die Siedlungsstruktur
unterscheidet sich kaum von der Karows.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus einem Zusammenschnitt der MeBtischblatter von 1930
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Abbildung 6: Verkleinerung des topographischen Stadtplanes, Blatt 20 von 1988
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Natur und Landschaft

Landschaftsstruktur

Grundwasser

Das Untersuchungsgebiet Karow / Blankenburg liegt auf der flach-
welligen Grundmoranenlandschaft der Barnimhochfliche. Das Aus-
gangsgestein in diesem Bereich ist Geschiebemergel, aus dem sich_

anlehmige bis lehmige Sandbdden entwickelt haben, “die aufgrund
der Bodenqualitat weltgehend ackerbaulich genutzt werden.

Historisch stellt sich die Umgebung der Dérfer Karow / Blankenburg
deshalb auch als vielféltig strukturierte Agrarlandschaft dar. Pra-
gende Landschaftselemente sind ein ausgedehntes Grabensystem,
die naheliegende Panke mit ihren weitlaufigen Niederungsbereichen
sowie die fiir Moranenlandschaft typischen, kleineren eiszeitlichen
Toteissenken, die von Pfuhlen eingenommen werden. Eine grundie-
gende landschafthche Umgestaltung erfuhr das Gebiet _durch die An-
lage der Rneselfelder in den 80er Jahren des vorigen “Jahrhunderts.
Ausgangspunkt fiir die spatere Siedlungsentwicklung war der An-
schiuB Karows und Blankenburgs an die Stettiner Bahnlinie.

Fir den heutigen Landschaftscharakter sind folgende Veranderun-
gen im Untersuchungsgebiet von Bedeutung:.

- der Bau des Berliner Autobahnringes im Norden des Untersuch-

ungsgebietes,

- der Verlauf von_zwei Bahntrassen durch das Untersuchungsge—
biet mit der damit verbundenen Zerschneidung von Siedlungs-
teilen,

- die Zerstorung des natiirlichen Charakters der Panke und ihren
Niederungsbereichen, z.B. durch die Anlage ausgedehnter
Kleingartenfiichen in ihren Randbereichen

- . .die Aufgabe der Fheselfeldnutzung

Trotz dieser Veranderungen haben Karow und Blankenburg bis heute
ihren landlichen Charakter bewahrt. Pragend sind ausgedehnte
Landwirtschaftsflachen zwischen den Einfamilienhaus- und Kleinsied-
lungsgebieten. Dsjljc_h,dg_[_&eﬂgms_gggi_e_tg von Karow und Blanken-
burg schlieBt sich eine weitldufige Agrarlandschaft (z.T. ehemalige
Rieselfelder) an, die in der Fortsetzung Uber die Kleingartenanlage
Mérchenland, dem WeiBensee bis in das Innenstadtgebiet hineinver-
lauft und dort zym Kimatischen en Ausgleich beitragt. Durch die Bewah-
rung des landlichen Charakters wurden auch historische Land-
schaftselemente wne das Grabensystem __(zB Kappgraben Laake

Das Untersuchungsgebiet liegt auf der Barnimhochfliche. Auf den
Hochflichen der Grundmoranenlandschaft betragen die Flurab-
stande in der Regel mehr als 10 m.

Die den Untergrund kennzeichnende maéchtige Geschiebemergel-
schicht ist von wasserdurchldssigen Sanden tberlagert und enthélt
zum Teil zwischengelagerte, horizontale Sandschichten, die als
Grundwasserleiter wirken. Durch die wasserundurchldssige Mergel-
schicht kommt es - besonders nach Niederschlagsperioden - in den
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-

sandig-kieseligen Einlagerungen zu hohen Wasserstinden, die zum
Erreichen der Gelandeoberkante fuhren Qchlchtenwasser) Aus die-
sem Grund werden die bebauten Bereiche in Karow / Blankenburg
als _Grundwasserschadensgebiete gefihrt und in den Karten der
WAB und der ehemaligen OberfluBmeisterei entsprechend ausge-
wiesen. Durch eine in weiten Bereichen fehlende Regenwasserkanali-
sation, bzw. Drainierung und die zum Tell unzureichend gewarteten
Graben wird dieser Zustand beginstigt. Nach Auskunft des Umwelt-
amtes WeiBensee ist eine Verbesserung nur durch gine flaichendek-
kende Regenwasserkanalisation, den Ausbau der Graben mit Vorflut-
funktion sowie deren regelméaBige Wartung zu erreichen.

ko

Teile des: Untersuchungsgebietes 2 gehdren zum Trinkwasserschutz-
gebiet des Wasserwerkes Buch, in dem taglich ca. 8.000 m° Wasser
geférdert werden. Unmittelbar silidlich der Autobahn zwischen S-
Bahntrasse und der Karower Chaussee liegt eine Brunnengalerie mit
8 Brunnen, deren geférdertes Rohwasser (iber eine Leitung (DN 400)
zum Wasserwerk Buch flieBt. Ein ca. 100 m breiter Bereich entlang
der Brunnengalerie ist als Tnnkwasserschutzzone il (engere Schutz-
zone) ausgewiesen. Far eine ‘mégliche ErschheBung weiterer Brun-
nen westiich der Karower Chaussee ist ein 100 m breiter und etwa
300 m langer Streifen ebenfalls als Schutzzone 1i verordnet. Die nord-
IICh der BahnhofstraBe / StraBe 70 liegenden Bereiche Karows ge-
héren zur Trinkwasserschutzzone Ill (weitere Schutzzone). Davon
sind die Wohnungsbaupotentialfidchen 2, 3 und 4 betroffen.

Der Flurabstand des Grundwassers betragt im Fassungsbereich der
Brunnen ca. 40 m. Bei der Bewertung des Gebietes nach den Grund-
wasser - Geschiitztheitskiassen (GGK) entsprechend der TGL 34334
wurde das Trinkwasserschutzgebiet auf Geschiebemergel in die ge-

‘nngste Geschutzthertsldasse (1) eingestuft. Die im Berelch der ehe-

 bleiben auch kiinftig giiltig. Das Berliner Wasserhaushaltsgesetz wird

entsprechend novelliert. Die in den Trinkwasserschutzzonen vorge-
sehenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen werden durch den
bisher gﬂltigen Fachbereichstandard TGL 43850/02 geregelt.

Zur Giite des geforderten Grundwassers liegen keine detaillierten In-
formationen vor. Nach Aussagen der zustandigen Stellen ist die Qua-
litdt des geforderten Grundwassers unter den machtigen Lehm-
schichten, die das Grundwasser vor Verunreinigungen schitzen,
sehr gut. Broblematisch erscheint trotzdem der Verlauf eines Teil-
stiicks des Berliner Autobahnringes durch die Trinkwasserschutz-
zone Il. Hier ist insbesondere bei Unféllen mit Schadstoffeintragen zu
rechnen. In Diskussion geraten ist das Wasserwerk Buch auch im Zu-

sammenhang. mit Ablagerung radioaktiver Abwasser des Khmkum .

Buch auf die Mullklppé Schwanebeck. Es stehen Untersuchungen im
Wasserwerk Buch an, ob die Slcken/vasser der Kippe das Grundwas-
ser beemtrachtlgen

Nach Auskunft der Senatsverwaltung fiir Stadtentwickiung und Um-

* weltschutz ist es aufgrund der.derzeitigen problématischen Versor-
gungslage Berlins mit Wasser erklartes politisches Ziel, alle derzeiti-

gen Trinkwasserschutzgebiete trotz konkurrierender Nutzungsan-
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Boden

spriche zu erhalten. Prioritét haben, bzw. notwendig werden um-
fangreiche SchutzmaBnahmen in den Tnnkwasserschutzgebleten
eine Aufgabe von Wasserschutzgebieten wird jedoch nicht dlskutnert

In der von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt-
schutz herausgegebenen Karte der Altlastenverdachtsflachen ist im
Bereich Karow / Blankenburg Iedlghch eine Altlastenﬂache gekenn-
zeichnet. Dabei handelt es sich um einen Unfall mit wassergefahr-
denden Stoffen an den Gleisanlagen des Karower Kreuzes, der nach
Auskunft des Umweltamtes WeiBensee durch eine Lok- bzw. Zugent-
gleisung verursacht wurde. Nach Auskunﬂ des Umweltamtes Wei-
Bensee fand der Unfall vor 1980 statt. Die genaue Lage des Unfallor-
tes ist aus der Karte nicht ersichtlich. Zum Umfang und zur Art der
Verunreinigungen konnten keine niheren Angaben gemacht werden.

Das Umweltamt Weilensee hat {iber die Altlastenkarte hinausgehend

Hinweise auf weitere Altlastenverdachtsflachen im Untersuchungsge-

biet gegeben. Dabei handelt es sich Uberwiegend um ehemals

"wilde* Miillkippen, auf denen Hausmiill abgelagert wurde und die in

unregelméaBigen Abstinden gerdumt wurden. Eine Belastung des

Hausmiills mit giftigen Flissigkeiten, Farbresten und Sperrmdll ist

allerdings nicht auszuschlieBen. Da in Karow und Blankenburg keine

groéBeren Industrie- und Gewerbegebiete vorhanden sind, hat diese

potentielle Verursachergruppe von Altlasten npur eine nachgeordnete
Bedeutung.

Folgende Standorte wurden vom Umweitamt WeiBensee genannt:

- . Flache westlich des Karower Damms / siidéstlich der Laake
(Teilgebiet 6):
Lagerung von Plaste-Abfallen des ehemaligen VEB Plastspiel-
waren. Diese Ablagerung wurde inzwischen beseitigt.

- Flache an der StraBe 52 sidlich der Laake (Teilgebiet 5):
Hausmullablagerung, 2'T. mit Bauschutt und Industriemiill ver-
mischt. Dte Altlast wurde vor 4-5 Jahren entfernt.

- Danewendplatz
Hausmullablagerungen die periodisch abgerdaumt wurden.

- Flache StraBe 57 j SwantewitzstraBe (nérdlich Teilgebiet 3):
Hausmu!lablagerungen die periodisch abgerdaumt wurden.

- Nerthusweg:
Hausmiillablagerungen, die periodisch abgerdumt wurden.

- Flache an der ZiegelstraBe / n6rdlich FlieBgraben (auBerhalb
des Untersuchungsgebietes):
Hausmillablagerungen, die periodisch abgerdaumt wurden.

'
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Schutzwirdige

Bereiche

- Autowerkstatten und Schlossereien in Alt Karow und in der Spl-
nolstraBe
\Lerdacht auf Altablagerungen, da ein unsachgemaBer Umgang
mit wassergefahrdenden Sioffen nicht ausgeschlossen werden

kann.

Bei den genanr{ten Standorten erscheint es notwendig, diese vor
Nutzungsanderungen (z.B. Bodenaushub, Bebauung etc.) hinsicht-
lich eines moglichen bestehenden bzw. nach der erfolgten Abrau-

-mung verbleibenden Gefdhrdungspotentials zu untersuchen.

Die siidlich der Laake liegenden Flachen sowie die 6stlich an das
Teilgebiet 5 C angrenzenden Flachen wurden zum Teil bis zur Inbe-

‘triebnahme der Klaranlage Nord im Jahre 1985 als Rieselfelder ge-

nutzt. Diese Flachen sind nicht in die Untersuchung der Wohnbaupo-
tentiale einbezogen. Uberprift werden muB jedoch, ob in den siid-
gstlichen bzw. Ostlichen Bereichen der Teilgebiete 4 A, 1Eund5C

aufgrund der ehemals angrenzenden Rieselfeldnutzung Bodenbeein-

t_rg_chtugungen durch Schadstoffanreicherungen ausgeschlossen
werden konnen.

In Karow und Blankerfburg hat sich durch die lockere Einfamilien-

hausbebauung und den Erhalt ausgedehnter landwirtschaftlich ge- .

nutzten Flachen zwischen den Siediungsgebieten der landliche Cha-
rakter mit seiner Vielfalt an Landschaftselementen bewahrt. Das
Kernstiick der naturschutzwirdigen Flachen bilden mehrere Kleinge-
wasser und Feuchtgebiete. Diese Biotope haben insbesondere durch
das Vorkommen von schiitzenswerten, z.T. stark geféhrdeten bzw.
vom Aussterben bedrohten Amphibien (z.B. Teichmolch, Erdkréte,
Knoblauchkrote, Wechselkrote, Teichfrosch) und Libelien eine be-
sondere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Im folgenden werden die naturschutzwiirdigen Flachen im Unter-

suchungsgebiet kurz charakterisiert. Grundlage dafiir bildet die von

der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz her-
ausgegebene Karte der Schutzgebiete und wertvollen Bereiche in
Berlin sowie die BeschluBvorlage des Bezirkes WeiBensee vom
26.9.1990 zur "Ausweisung der geschiitzten Objekte im Bezirk Weis-
sensee Far die bisher nicht rechtsverbindlich unter Schutz gestell-
ten B:otope wird der von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und Umweltschutz angestrebte Schutzstatus angegeben.

t) Flachennatu[de_nkmal "Feuchtgebnet Riblander Graben™:
~ Das Feuchtgebiet hat eine GrdBe von ca. 20.000 gm und ist seit
1986 geschitzt. Es weist als Lebensraum fiir geschiitzte Amphi-
bien und Vogel sowie als Fundort von Orchndeen eine beson-
dere Bedeutung auf

Q) Flachennaturdenkmal “Karower Teichberg™
Das Klelngewasser "hat eine GréBe von ca. 7.500 gm und wurde
1974 unter Schutz gestelit. Es bildet den Lebensraum fiir eine

Vielzahl geschiitzter Amphibien.
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Abbildung 8: Schutzwirdige Bereiche
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3)

4)

Fiachennaturdenkmal "Teich ZnegeistraBe 60 - 62"

Das “Kleingewasser weist eine Grofe von 3500 gm auf und
wurde 1986 unter Schutz gestelit. Ebenso wie die Fldchennatur-
denkmale “"Feuchtgebiet Rublander Graben" und “Karower
Teichberg" erangt das Geldnde besondere Bedeutung durch
das Vorkommen von einer Vielzah! geschitzter Amphibien.

Geplantes Naturschutzgebiet *Feuchtwiese an der Laake™:

Das Gelande hat eine GroBe von ca. 34.400 gm. Die in der Ve-
getationsperiode zum grofien Teil mit Rohrkolben bewachsene
Feuchtwiese bietet als Sommerhabitat auBerhalb der Laichzeit
den Lebensraum fiir alle heimischen Amphibien.

Flachennaturdenkmal "Kleingewasser und Graben nordwestlich

des Karower Damms*:
Die schiitzenswerte Flache weist eine GréBe von ca. 5.600 gm
auf. In dem Kieingewasser wurde eine Vielzahl geschiitzter Ar-

ten nachgewiesen.

Bei der folgenden Auflistung der als "6kologisch bedeutsame Berei-

che” eingestuiten Flachen, wurden die Angaben der Senatsverwal-

tung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz mit denen des Umwelt-

amtes WeiBensee verglichen und nach eigener Ortskenntnis ent-
_ sprechend modifiziert. Okologisch bedeutsame Bereiche sind:

®)

8)

9)

(0)

Kleingewésser auf dem Grundstlick Hubertusdamm 15/16:
Das Gewasser gilt als Laichplatz fiir die im Flachennaturdenk-
mal Riblénder Graben vorkommenden Amphibien.

Brachfiache sidlich der Laake &stlich von Blankenburg:
Diese Flache ist aufgrund des Vorkommens von Amphibien und

Reptilien schutzwiirdig.

Feuchtwiese in der Nahe des S-Bahnhofes Blankenburg:
Die Feuchtwiese gilt als Standort schiitzenswerter Wildpflanzen

und Amphibien.

Park mit Kleingewésser auf dem Gelénde des Krankenpflege-

heims “Albert Schweizer*: ;
Der Park ist durch einen wertvo"en Baumbestand gepragt. Im
Teich kommen schitzenswerte Wildfischarten und Amphibien

VOr.

Wildschutzgebiete auf den Ackerflachen &stlich von Blanken-
burg/Karow

Die aufgezeigten Feuchtgebiete und Kleingewasser sind mit einem
ausgedehnten Grabensystem vernetzt. Dabei sind folgende Graben
' fiir die Vernetzungsfunktion von besonderer Bedeutung:

@
B.

oy

D.

- Laake

- Upstaligraben

- Kappgraben

- Rublander Graben _
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1.4

.

C”

Bevolkerungsentwick-
lung und Wohnen

}

E. - Graben nordwestlich des Karower Damms
F. - FlieBgraben

Entwicklungsperspektiven:

Die Flachen mit bestehendem bzw. geplanten Schutzstatus haben
neben dem Vorkommen geschiitzter Arten die Funktion von
“Trittstein-Biotopen” und bilden damit jeweils Verbindungselement fiir
den Austausch zwischen den einzelnen Populationen. Sie sind wie-
derum eng vernetzt mit in den angrenzenden Gebieten vorhandenen
Feuchtgebieten und Kleingewassern, wie z,B. dem Flachennatur-
denkmal Karower Teiche und den zahlreichen Gewéassern und
Feuchtgebieten Malchows.

Bei der kiinftigen stadtebaulichen Entwickiung im Bereich Karow /
Blankenburg sollte aus Sicht des Naturschutzes angestrebt werden,
die vernétzte Struktur der innerbrilichen Feuchtbiotope (Feucht-
wiesen / Kleingewésser / Graben) aufrecht zu erhalten. Der Erhalt
von einzelnen Schutzgebieten bzw. dle Isolierung der Biotope von-
einander ist nicht sinnvoll, da dies langfnst;g zum Erléschen der ein-
zelnen Lebensgememschaﬂen tihren wiirde.

Die Siedlungs- und Griinplanung solite so orientiert werden, da8 Er-
holungssuchende nicht in die Schutzgebiete gelenkt werden, son-
dern diese Flachen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Einrichtung
von Pufferzonen, Wegefiihrung, Vorlagerung von attraktiven Freifla-
chen zur Erholung) von stérenden Einfliissen frei gehalten werden.

Weiterhin solite angestrebt werden, die Grében als Relikte der
Agrarlandschaft zu erhalten. Es bietet sich an, diese als Grundgerust
fur kinftige Griinflachen und Griinziige innerhalb der Siedlungsge-
biete und als Verbindungen zur freien Landschaft auszugestalten.

Von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwickiung und Umweltschutz
wird angestrebt, die stiddstlichen bzw. éstlichen Bereiche der Teilge-
biete 4 A, 1 E und 5 C, die zur Zeit landwirtschaftlich genutzt werden
sowie die angrenzenden Fldchen (weitgehend ehemalige Rieselfel-
der) als Landschaftsschutzgebiet unter Schutz zu stellen. Aufgrund
des Strukturreichtums kommen dort zahlreiche geschiitzte Tierarten
und seltene Pflanzenarten vor. Die Flachen haben des weiteren eine
besondere Bedeutung als Nahrungsrevier der Malchower WeiBstor-
che. Als Entwicklungsgrundsatz gilt laut Umweltamt WeiBensee, daB
eine Bebauung dieser Flachen auf die Siedlungsgebiete beschrankt
bleiben soll und die GeschoBhohen in diesem empfindlichen Uber-
gangsbereich zur frelen Landschaft der vorhandenen Bebauung an-
gepabt werden sollen.

In Karow waren am 30.6.1990 5.033 Einwohner gemeldet, in Blan-
kenburg 4.605. Das sind zusammen ca. 19% der Bevélkerung Wei-
Bensees. Die Altersstruktur weicht insgesamt nur unwesentlich von
dem WeiBenseer Durchschnitt ab. Bei einer differenzierten Be-
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trachtung nach Oristeilen und Altersgruppen im Vergleich zu Ost-
und Westberlin ergibt sich folgendes:

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen ist im Vergleich zum
Ostberliner Durchschnitt von 19,8% in beiden Ortsteilen erheb-
lich geringer. Er betragt in Blankenburg 12,2%, in Karow 15,2%.
Wahrend der Anteil in Blankenburg unter dem Westberliner
Durchschnitt von 13,2% liegt, rangiert der Anteil in Karow zwi-
schen dem West- und Ostberliner Mittelwert.

0 Einw. 0-<15- | 65jahrige und mittl.

absolut | jahrige in % “alterin% | Alter

Karow 5.033 15,2 15,7 40.7
Blankenburg 4.604 12,2 20,9 40,7
gesamt 9.638 13,7 18,3 40,7
WeiBensee 51.809 13,6 19,1 41,6
Ostberlin 1.279.212 19,8 10,7 36
Westberlin 2.134.051 13,2 16,7 40

aus: EDS 30.6.90 und Statistisches Landesamt Berlin, Statistische informationen

Heft 1

, Bevdlkerung und Wohnungen Stand 31.12.89 und eigene Berechnungen

Gegeniiber dem Ostberliner Durchschnitt des Rentneranteils (65
und alter) von 10,7% weisen beide Ortsteile einen erheblich hé-
heren Anteil an alteren Menschen auf, Karow 15,7% und Blan-
kenburg 20,9%. Liegt der Anteil in Karow noch unter dem West-
berliner Durchschnitt, wird er in Blankenburg um fast 4% uber-
schritten.

Die Analyse nach statistischen Gebieten zeigt, daB die Vertei-
lung der Kinder und Jugendlichen in Blankenburg regionale
Unterschiede aufweist. Wahrend der Anteil in den meisten Ge-
bieten bei ca. 15% liegt, wird der Mittelwert erheblich durch die
geringe Zahl im Gebiet um den Blankenburger Pflasterweg ge-
senkt. Dort sind die Einwohner zu 98% im erwerbsfahigen Aiter.
Der hohe Anteil an Rentnern konzentriert sich mit fast 40% um
den alten Dorfkern.

In Karow leben in keinem der Gebiete unter 13% Kinder und Ju-
gendliche. Der Anteil liegt im Gebiet &stlich der StraBe 52 und
dem Dorfkern bei 19%. In den &lteren Siedlungsgebieten west-

"lich des Dorfkerns um die BahnhofstraBe ist der Rentneranteil

-

Das

mit 17,5% relativ hoch.

Gebiet ist Uberwiegend mit Einzelhdusern auf groBen Grund-

’, stiicken bebaut; die Einwohnerdichte liegt daher nur zwischen 11

und

22 Einwohnern / Hektar. Datenmaterial zu den Wohnungen

standen fir die Untersuchung nicht zur Verfiigung. Die einzelnen
Grundstiicke sind z.T. nur durch Kleinhausbebauung und Lauben .

- genutzt. Die durchschnittliche GFZ der bebauten Gebiete liegt bei ca.
- 0,07. Zukiinftig ist ahnlich wie in vergleichbaren Westberliner Stadt-
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1.5  Soziale Infrastruktur

Schulen

randgebieten mit einer Verdichtung innerhalb der Wohngebiete
durch Grundstiicksteilungen und Hinterlandbebauung zu rechnen.
Das MaB der Verdichtung hangt vom Investitionsdruck und vom Ver-
kaufsverhalten der Eigentiimer ab und kann nur geschéatzt werden.
(vgl. Kapitel 3)

Aufgrund der Bevétkerungsstruktur kann in Blankenburg und Karow
von einem Jahrgangsstarkenanteil der Altersgruppe 0-15 Jahre an
der Gesamtbevdlkerung von 1% ausgegangen werden, (vgl. Anhang
Anlage 4). Danach ergibt sich im Grundschulbereich ein rein rechne-
rischer Bedarf der i.- 6. Klasse fur 576 Schuler davon in Blanken-
von 24,5 Schulern hat ein Grundschulzug 147 Schiller, d.h. der Be-
darf in Blankenburg betragt 1,9, in Karow 2,0 Ziige. .

Die beiden Oberschulen, die 12. Oberschule Walter Siemund in Alt-
Blankenburg 26 und die 14. Oberschule Ottmar Geschke in der
BahnhofstraBe 32 in Karow sind nach dem Schulsystem der ehema-
ligen DDR fiir die 1 - 10 Klasse konzipiert. Die 12. Oberschule wurde
1975 gebaut und ist fiir 250 - 300 Schiiler in 14 Klassen vorgesehen,
die 14. Oberschule in Karow, 1930 erbaut, flr 300 - 350 Schiiler in 16
Kiassen. Die Karower Schule versorgt einen Teil der Bucher Kinder
und Jugendhchen mit. Ein ehemaliges Schulgebaude in der Stadt-
randSIedlung Buch wurde zeitweilig flr Berufspraktika der Schiiler
genutzt.

Die Senatsverwaltung flir Schule, Berufsbildung und Sport hat mit
der ehemaligen Magistratsverwaltung fir Bildung einen Vorschlag
2ur Neustruktunerung des Schulnetzes u.a. flr Berlin-WeiBensee er-
arbeitet. Die Ortsteile Heinersdorf, Blankenburg und Karow wurden
zur Planungsregion 2 zusammengefaBt. Um eine wohnungsnahe Ver-

sorgung der_1. bis 6. Klasse zu gewahrleisten, wird vorgeschlagen,
alle drei Schulen als Grundschulen 2u organisieren.

Die 12. Oberschule soll in die 5. Grundschule mit 3 Zigen und die 14.
Oberschule in die 7. Grundschule mit 2,5 Ziigen umgenutzt werden.
Gemessen am Bedarf hatte die 5. Grundschule in Blankenburg nach
einer Umstrukturierung Kapazitdten von 1,1 Zigen, die 7. Grund-
schule in Karow von 0,5 Ziigen.

Nach Auskunft der Senatsverwaltung fir Schule, Berufsbildung und
Sport 188t sich der Bedarf und die Verteilung im Sekundarbereich erst
an den kiinftigen Anmeldungen einschatzen. Fir die Versorgung des
Bedarfs an den Schulen der Sekundarstufe | (7.-10. Klasse) und der
Sekundarstufe Il (11. Klasse und das Kurssystem) wird langfristig der
Neubau einer 2 zyvel- bis dreizligigen Gesamtschule am Standort der
13._Oberschule in Heinersdorf vorgeschlagen. Bis zur Femgstellung
missen die Oberschiiler der Planungsregion Iange Wege zum Oris-

teil WeiBBensee in Kauf nehmen.
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Kita Unter der Annahme eines Jahrgangstarkenanteiles von 1% und einer

) T durchschnittliche 50%igen Versorgung der 0 - 9jahrigen nach StEP 2,

: SRR i Wohnungsbezogener Gemeinbedarf, Teil Kmdertagesstatten 1989
besteht in Blankenburg ein Bedarf an 207, in-Karow an 226 Kinder-

Ztagesstéttenplatzen.
Nach StEP sollen die einzelnen Bedarfsgruppen wie folgt versorgt
werden:
- Krippe (0 - unter 3jahrige) 25%
.+~ Kindergarten / Elementarbereich (3 - 5jahrige) 75%
- Hort (6 - unter 9jahrige) X 50%
Der Bedarf schliisselt sich fiir Blankenburg und Karow folgenderma-
Ben auf:
Blankenburg Karow
N | Krippe 35 o
Kindergarten _ 103 L 114,
Hort : 69 i
| Summe : 207 : 226

im Untersuchungsbereich bestehen 6 Einrichtungen mit einer Kapa-
Zitat von ca. 310 Plitzen, die zur Zeit von 270 Kindern genutzt wer-
den. Die ungenutzten Platze sind jedoch kein Uberhang, wie die
Betrachtung der einzelnen Bedarfsgruppen zeigt.

In Blankenburg befinden sich zwei Kinderkrippen, Krugsteig 2 im
Kinderheim sowie in der BahnhofstraBe im Pflegeheim integriert mit
einer Kapazitat von 100 Platzen, die von 76 Kindem genutzt werden.
Bei dieser Zielgruppe ist der reale Bedarf offensichtlich héher als der
rein rechnerische Bedarf. Der Kindergarten Priesterstege 17 mit einer
Kapazitdt von 105 Platzen wird zur Zeit von 92 Kindern genutzt; er
wirde aber fiir den rechnerischen Bedarf von 103 Platzen ausrei-
chen. Im Hortbereich, der in der ehemaligen DDR im Zusammen-
hang mit den Schulen versorgt wurde, fehlen 69 Platze.

In Karow wird der Bedarf von 114 Platzen im Elementarbereich durch
die drei K«ndergarten in der BahnhofstraBe und in Alt-Karow anna-
hemd ausgegllchen Die Einrichtungen werden real von 102 Kindern
genutzt Im Knppenbereuch fehlen alflerdings 37 Platze, im
Hortbereich 75. Dieser Bedarf solite auch wohnungsnah in Karow

versorgt werden.
Jugendfreizeit- ~» Nach StEP 2, Wohnungsbezogener Gemeinbedarf, Jugendfreizeitein-
einrichtungen | ‘richtungen 1989 betragt der Richtwert 128 Platze pro 10.000 Ein-

wohner. Die Einrichtungen soliten als Kmderclubs furé - 121ahnge
und als Jugendclubs fiir 12 - 18Jahrngefuhn werden ProKind bzw

GroBe der Einrichtung varuert zwischen 80 und 280 Platzen

Grwnd?

(-Rargn
bk-¢:
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Soziale Infrastruktur
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Offentliche Spielplatze

Vor diesem Hintergrund besteht im Bereich insgesamt ein Bedarf an
125 Piatzen. In Blankenburg wird der Bedarf durch den Jugendciub
in der GernroderstraBe ausgeglichen. Jedoch fehit ein Kinderclub in
dem Ortsteil. In Karow besteht keine Einrichtung. Dort betragt das
Defizit ca. 65 Platze.

Abbidung 9: Soziale Infrastruktur - Kindertagesstétten

Nach StEP 2, Wohnungsbezogener Gemeinbedarf, Kinderspielplatze

- Spielplatzentwicklungsplan 1989 besteht ein Richtwert von 1 gm

nutzbarer Flache bzw. 1,5 gm Bruttoflache pro Einwohner. Die GréBe

einer Spielplatzanlage ist abhangig vom Alter der Nutzergruppen.

. Empfohlen werden Anlagen mit 2.000 qm Nutzfldche. Padagogisch
' betreute Spielplatze sollfen eine MindestgroBe von 4.000 gm haben.

In beiden Ortsteilen gibt es derzeit nur im Zusammenhang mit den

-
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Sportfreifidchen -un-
gedeckt

Sportireifiachen - ge-
deckt

1.6 fechnische
Infrastruktur

Wasserversorgung

werden. Das Gesamtdefizit betragt ca. 14.450 gm, in Blankenburg

6.900 gm und in Karow 7.540 gm brutto. i

GemaB StEP 1, Sport und Schulstandorte 1989 besteht ein Richtwert
fur Sportfreiflachen von 2,5 gm Nutzflache bzw. ca. 3,3 gm Bruttofla-
che / pro Einwohner. In der Bereichsentwicklungsplanung werden
Schulsportanlagen in die Bedarfsberechnung in der Regel einbezo-

gen.

Uber den Schulsport hinaus ist nur in Blankenburg ein Sportplatz mit
ca. 13.000 gm vorhanden, mit dem der Bedarf von ca. 10.700 gm

. brutto gedeckt wird. In Karow befinden sich keine weiteren Sport-

fiachen. Das Defizit betragt dort ca. 11.700 gm.

Wahrend die Sportanlage der 12. Oberschule in Blankenburg fla-
chenmaBlg mit ca. 5.500 gm fiir eine dreiziigige Grundschule, deren
Bedarf bei 4.330 gm Sportireiflachen liegt, gut ausgestattet ist, weist
die 14. Oberschule in Karow mit ca. 1.500 gm erhebliche Defizite auf.

Nach StEP betragt der Richtwert 0,34 gm netto bzw. ca. 0,4 gm
brutto pro Einwohner. Der Nachweis ist in der Regel im Zusammen-
hang mit den Schulen zu fiihren. !

Die Schule in Blankenburg verfligt Gber eine Kleinturnhalle mit 457
gm. Die Turnhalle in Karow ist mit 230 gm auch fiir den Grund-
schulsport wesentlich zu klem Mit den bestehenden Schulsporthal-
len kann das Defizit von 4.000 gm jedoch nicht ausgeglichen werden.

Die Primarversorgung des Untersuchungsbereiches erfolgt aus dem
ndrdlich von Berlin gelegenen Wasserwerk Stolpe liber eine Hauptlei-
tung. DN 700 in der BahnhofstraBe (Karow). Eine weitere Leitung
DN 1000 wurde siidlich parallel zur Autobahn verlegt. Sie ist aber
noch nicht in Betrieb. Aus dem Wasserwerk Buch liegen zwei Leitun-
gen DN 700 und DN 250 ﬂg!er Bucher Chaussee / Karower Chaus-

see und weiterfithrend in der StraBe 52 (DN 1000) sowie in der Blan-
kenburger Chaussee (DN 250 / DN 300) (vgl. Anhang Anlage 2)

Das Verteilungsnetz besteht aus niederdimensionierten Leitungen
(DN 80 - DN 150) und erschlieBt alle bebauten Grundstiicke im Un-

Entwickiuhgsperspektiven:

Aus der Sicht der Wasserversorgung ist fir den gesamten Nordraum

: Berlins eine umfassende Entwncklungsplanung, die auch die Umiland-

gemeinden einbezieht, erforderlich.

Die primérseitige Versorgung einer Neubebauung ist jedoch grund-
satzhch moglich. Einzelne Teilgebiete kdnnen dber neuzuverlegende
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Verteilungsleitungen mit AnschiuB an die Hauptleitungen und unter
-y rEinbeziehung.des-vorhandenen -Verteilungsnetzes (Netzverkntpfun-
.. @gen) erschlossen werden: Fiir. die ErschlieBung einiger Teilbereiche
* 7 sind zusatztiche MaBnahmen-der Netzverstirkung und Strangaus-
wechslungen zu erwarten, die erst nach genaueren Untersuchungen

zu benennen sind.

' .Abwasserableitung
. - >und.-behandiung

Schmutzwasser k
im Untersuchungsbereich existiert zur Zeit keine Schmutzwasserka-

nalisation. Lediglich in Blankenburg befinden sich zwei Uberpump-

©.ox- oy, werke: das eine.leitet das gesammelte Schmutzwasser des Kranken-

] a pflegeheims "Albert :Schweitzer" .in ‘Richtung Abwasserpumpwerk -

T Buchhalz: ab, das andere Jeitet das.Schmutzwasser der Ingenieur-

.+ hochéchule Wartenberg Richtung Maichoswv. Die Ableitung erfolgt .

Yook .. diber’ Drutkrohrieitungent Das vorhandene:APW Buch 1 (auBerhalb |-

. * <des Untersuchungsbereichs) war bereits' mit-dem 1. Bauabschnitt - -
von Buch IV iiberlastet.

L¥

Alle anderen Siedlungsgebiete werden zur Zeit (ber abfluBlose,
grundstiicksbezogene Sammelgruben mobil entsorgt.

Flr die Schmutzwasserableitung in den Ortsteilen Karow, Buch und

den angrenzenden Bereichen wurde mit dem Bau eines Abwasser-
pumpwerkes (APW) begonnen. Aufgrund der Unklarheit iiber die wei-

tere stadtebauliche Entwicklung im Raum Buch wurde der Bau im
zweiten Halbjahr 1990 _gestoppt. Nach einem vorliegenden Gutach-

* ‘ten machen aufgetretene Mangel einen Neubau am gleichen
: £ Standort erforderlich.

= s g Nach &lteren Planungen war der Ausbau des Uberpumpwerkes am
o ST e s wgA. L BfanKenburger Pllasterweg zur Schmutzwasserkanalisation Blanken~
; i e o r'burgsvargeseben :

" 'Regenwasser Teilgébiete in Karow und Blankenburg sind an die Regenentwésse-
rung, bzw. an Drainagesysteme angeschlossen. In_Karow sind dies
hauptsachlich die StraBen zwischen der BahnhofstraBe, der Blanken-

=y TOTea burger Chausseeund. dert ; Bahntzassen ;sowie einige ‘StraBen .zwi-
i : schen der Blankenburger: ‘Bhaussee, der StraBe 52 und der Laake. In

- Blankenburg sind es einige StraBen, z.B. der Blankenburger Pflaster-

% ke s weg im Bereich der Ingenieurhochschule, die Suderoder und die
Gernroder StraBe, die GeorgenstraBe und die StraBé 4 b, die Klagen-

% A ; - furter StraBe, die StraBe 56 sowie die.Lautentaler und Thaler StraBe.

= Das Regenwasser wird den Vorflutern, wie Panke, Parkgraben, Laake

e und FlieBgraben zugeleitet. Die vorhandsefien Hauptsarmier (bis

ST ] e R 0 e Tesats ) DN 1200). sind teilweise fiir einen Ausbau der. Regenentwasserung in

» - aKarow 7 Blankenburgnutzbar. 24

)
1
’f'
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Elektroenergie-
versorgung

Entwicklungsperspektiven:

‘Fiir die Schmutzwasserkanalis:ierung in Karow ist der Bau des APW

dringend erforderlich, ebenso die Weiterfllhrung des im Bau befind-
lichen Schmutzwasserkanals vom APW Buch | zum APW Karow, von
dem bisher etwa 300 m von Buch beginnend verlegt wurden. Nach
Auskunft der WAB und BWB ist ein Baubeginn des APW Karow auf-
grund der notwendigen Planung und Bauvorbereitung nicht vor Ende
1993 zu erwarten, d.h. eine Inbetriebnahme kann vor 1996 nicht er-
folgen jedoch ist ein Provnsonum méglich, das bereits ab 1993 Ab-
wasser aus dem Bereich Karow autnehmen kdnnte. Parallel zum Bau
des Abwasserpumpwerkes miissen die Abwassersammier in Karow
angelegt werden. Der Hauptschmutzwassersammier wird voraus-
sichtlich parallel zur S-Bahntrasse durch das Siedlungsgebiet ver-
laufen. Zur Zeit werden Trassenfilhrung und Dimensionierung von
den WAB / BWB untersucht.

Fur die Schmutzwasserentsorgung in Blankenburg wird fiir den Be-
reich sidlich der Reichsbahntrasse ebenfalls der Bau eines APW er-
forderlich, wobei weder ein Standort feststeht noch iiber eine even-
tuell notwendige Abldsung der Abwasserpumpwerke Buchholz und
Heinersdorf schon verbindliche‘Aussagen gemacht werden kénnen.

Fir einen AnschiuB an die Regenentwasserung / Drainage bzw. de-
ren Schaffung weisen die Untersuchungsgebiete 1, 5, 7 gute und die
Gebiete 2, 3, 4 und 6 teilweise gute Bedingungen aufgrund der Lage
2u vorhandenen Sammlern und Hauptsammlern auf. Jedoch sind die
vorhandenen Hauptsammler bereits liberlastet, so daB auch hier
grundsatzlichere planerische Uberlegungen anzustellen sind.

Der Untersuchungsbereich Karow/Blankenburg gehdrt nach Aus-
kunft der EBAG derzeit zum Versorgungsbereich des 110/10 kV-Um-
spannwerkes (UW) Karow (25 MVA installierte Leistung), in dem ein-
schlieBlich der mdglichen Uberlastung etwa 5 MVA Reserveleistung
vorhanden ist. (vgl. Anhang Anlage 3)

Das vorhandene Mittel- und Niederspannungsnetz befindet sich in
gutem Zustand, Versorgungsprobleme existieren z.Z. noch nicht.

Die Masten einer ehemaligen 110kV-Freileitung im Bereich Karow (in .
Ost-West-Richtung von Neuenhagen Richtung Hennigsdorf) werden
auch in Zukunft nicht genutzt. Eine 110 kV-Freileitung vom UW Mal-
chow uber das UW Karow und weiter zur Kldranlage Nord quert Ka-
row und verlduft entlang der StraBe 57 und sidiich des Unter-
suchungsgebietes 2.

Entwicklungsperspektiven:

Ein Uberschlagig ermhtelter _Leistungsbedarfszuwachs von 25 MVA
durch Wohnungsneubau und entsprechende Folgeelnnchtungen,
wie Schulen, Kindertagesstétten, Versorgungseinrichtungen usw. auf
den_ Potentialfifachen sowie der zu erwartenden Verdichtung im
Bestand kann nicht durch das UW Karow gedeckt werden.
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Die Planung der Elektroenergieversorgung im Nordosten Berlins er-
fordert eine grundiegende Betrachtungsweise, da die Untersuchun-
gen der EBAG aus dem Jahre 1987 unter anderen Pramissen zur
Stadtentwicklung erarbeitet wurden. Geplant war danach der Bau
des UW Buch nérdlich der Autobahn und des UW Blankenburg am
ostlichen Rand des Untersuchungsgebietes. Der Bau beider Um-
spannwerke, Blankenburg bis 1997, Buch bis 1999, ist in der Baupla-
nung der EBAG / BEWAG vorgesehen. Fiir die Lage der Lastschwer-
punkte sowie die Gestaltung der Mittelspannungsringe sind die Ziel-
setzungen der Stadtentwickiung und damit verbundene Leistungsbe-
darfszuwachse entscheidend. Dabei kann unter Umstanden auch die
Erweiterung des UW Karow eine Méglichkeit zur Bedarfsdeckung
darstellen.

Neben der Bedarfssteigerung in Karow / Blankenburg sind folgende
mogliche Entwicklungen in die Betrachtungen einzubeziehen: der
AnschluB des APW Karow, die Erweiterung des Wohnungsbaustand-
ortes Buch IV, Wohnungsbau bzw. auch Gewerbeansiediungen auf
den Standorten Buch V und Vi.

Die EBAG geht zur Zeit noch davon aus, daB die 110 kV-Verbindung,
deren Bau allerdings noch nicht begonnen wurde, vom UW Malchow
zum UW Niederschénhausen wie geplant 1993 fertiggestelit wird.

Grundlage fiir den Trassenverauf ist u.a. die Koordinierung mit dem
urspriinglich vorgesehenen Bau der Fernwarmeleitung aus Richtung
Hohenschonhausen Nord, der U-Bahnlinie nach Malchow und ge-
planter StraBenbaumaBnahmen. Diese ist in einer Studie des ehema-
ligen Biros fiir Tiefbauplanung und Koordination vom August 1989
dokumentiert. Eine weitere Grundlage bildet die Genehmigung des
Trassierungsvorschlages fiir die Freileitungen - einschlieBlich der Zu-
fihrungs-Freileitungen zu den Umspannwerken nach Norden.

Im Untersuchungsgebiet 5 C ist ein Abzweig von der 110 kV-Frei-
leitung nach Norden geplant. Die Endpunkte der Leitung sollen nérd-
lich des Lindenberger Weges liegen. Der Bau von drei Umspannwer-
ken, fiir die Deutsche Reichsbahn, fiir die EBAG und im Zusammen-
hang der geplanten U- Bahn fiir die BVB ist nordlich anschlieBend im
Untersuchungsgebiet 5 C vorgesehen. Der Zeitpunkt des Baus der
Umspannwerke der BVB und der Reichsbahn ist noch nicht gekiart,
der des BVB-UW ergibt sich beim Bau der U-Bahn nach Malchow.

Nach Auskunft der EBAG ist eine Zusammenlegung der 3 Umspann-
werke nicht auszuschlieBen. AuBerdem ist die 110 kV-Verbindung
von der Freileitung (vom UW Malchow) zu den Umspannwerken
auch als Kabel denkbar. Aufgrund der Trassengenehmigung durch
die Magistratsverwaltung fiir Stadtentwicklung Wohnen und Verkehr
geht die EBAG derzeit nicht von einer Anderung der Trassenfiihrung

¢ der 110 kV-Verbindung von Malchow nach Niederschénhausen und
dem Standort der Umspannwerke aus. Die bendtigten Grundstiicke
im Untersuchungsgebiet 5 C sind noch in privater Hand.

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, daB nach Ver-
legung von Mittel- und Niederspannungsnetzen eine geringe Kapazi-



26

ORTSTEILE BLANKENBURG UND KAROW

Gasversorgung

Fernwarmeversorgung

}

tatsreserve im UW Karow in Karow / Blankenburg zur Verfligung
steht, die Schaffung weiterer Kapazititen sind jedoch notwendig. Art
und Rangfolge der Kapazitats- und Netzerweiterungen hangen aller-
dings von den Zielrichtungen der Stadtentwicklung uber den Unter-
suchungsbereich Karow / Blankenburg hinaus ab und erfordern
generelle Untersuchungen.

Eine Entscheidung Uber Flacheninanspruchnahmen im Untersuch-
ungsgebiet 5 C muB zwischen der Stadt und der EBAG unter Einbe-
ziehung der Grundeigentimer umgehend getroffen werden.

Der Untersuchungsbereich wird von einer Gashochdruckleitung
DN 500 aus Richtung der Erdgasiibergabestation Schonerlinde (Gas-
verbundnetz) im Schénerlinder Weg aus Richtung Westen und weiter
durch die StraBBe 56 und die StraBe 58 bis ParkstraBe Richtung Siiden
durchzogen. An der Bucher Chaussee zweigt eine Hochdruckleitung
DN 300 Richtung Buch ab. (vgl. Anhang Anlage 4)

Das Niederdrucknetz in Karow wird durch eine Ortsreglerstation in
Alt-Karow, das in Blankenburg durch eine Reglerstation in der Hei-
nersdorfer StraBe versorgt. Die Verteilung im Niederdrucknetz erfolgt
iiber gering dimensionierte Leitungen (DN 100 bis 200), wobei
Hauptverteilungsleitungen (DN 250 bis 400) von Siid nach Nord liber
die Achse BahnhofstraBe, Alt-Blankenburg bis Karower Chaussee
verlaufen. Lediglich einige Bereiche &stlich dieser Achse sind nicht
mit Gasleitungen erschlossen.

Sowohi in beiden Reglerstationen als auch in den Hauptleitungen
des Niederdrucknetzes bestehen nach Auskunft der GASAG Kapazi-
tatsreserven. Die Gasversorgung im Untersuchungsbereich (Erdgas)
dient im wesentlichen Kochzwecken, zum Teil der Raumheizung und
teilweise der Warmwasserbereitung.

Entwicklungsperspektiven:

Die_Untersuchungsgebiete liegen giinstig zu den Gashochdrucklei-
tungen, in denen Reserven fiir zusatzliche Entnahmen bestehen.

Es ist davon auszugehen, daB in allen Gebieten die Versorgung mit
Erdgas fiir Heizzwecke und Gebrauchswarmwasserbereitung sicher-
gestellt werden kann; bei den Untersuchungsgebieten 1, 6 A und 7
Uber Anschliisse an die Niederdruckhauptieitungen, bei den 6stlich
und noérdlich gelegenen Untersuchungsgebieten 1, 2, 3, 4, 5, 6 B
iber Anschliisse an die Hochdruckleitungen.

Im UntersuchungsBereich gibt es derzeit keine Fernwarmenetze. Ei-
nige Einrichtungen, wie. z.B. die Ingenieurhochschule Wartenberg
und das Krankenpflegeheim betreiben ein Heizhaus zur Warmever-

sorgung.

Fernwdrmenetze der BEWAG existieren in Buch und in Wartenberg.
Die Versorgung geht vom Heizkraftwerk Lichtenberg aus.
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1.7

Individualverkehr

Entwicklungsperspektiven:

Zwischen dem Heiznetz in Wartenberg und dem Heiznetz des HKW
Buch war bei dem urspriinglich geplanten Wohnungsbau in Buch,
Blankenfelde und Karow / Malchow / Blankenburg eine Verbin-
dungsleitung mit 2 x DN 800 von Wartenberg ausgehend geplant.
Die Trasse sollte das Untersuchungsgebiet in Karow von Ost nach
West in Richtung Wohnbaustandort Buch VI queren. AuBerdem sollte
entlang der Stadtgrenze eine Trasse den Verbund zum Heizwerk
Buch herstellen.

Die EBAG kann Fernwdrme in den Untersuchungsgebieten nur bei
entsprechend hoher Abnahmedichte und bei der perspektivischen
Méglichkeit eines Ausbaus des Heiznetzes Richtung Osten und im
Raum Malchow, ostlich des Untersuchungsbereiches, jeweils ab-
hdngig von den BedarfsgroBen und Lastdichten bereitstellen. Da die
Aufwendungen der Primdrzufiihrung von Wartenberg bis Karow /
Blankenburg relativ hoch sind und die Wirtschattlichkeit fraglich er-
scheint, sind detailierte Untersuchungen hinsichtlich der Fernwarme-
bereitstellung erforderlich.

Die noch vorhandenen Reserven im HKW Buch_werden fiir die Be-
reitstellung von Fernwarme in Buch benétigt und stehen fiir eine Ver-
sorgung_in Karow / Blankenburg nicht zur Verfiigung.

Die Blankenburger Chaussee stellt iber Heinersdorf, Blankenburg .

und Karow die Hauptverbindung zwischen WeiBensee, bzw. Pankow
und Buch dar.

In Erwartung einer erhéhten Wohnungsbautatigkeit in Buch und an-
grenzend im Kreis Bernau sah das ehemalige Biiro fiir Verkehrspla-
nung vor, die bisher 2-spurig genutzte StraBe 4-spurig auszubauen.
Die Flachen fiir eine StraBenerweiterung sind zwischen Blankenburg
und Buch beidseitig vorgehalten. Zur Entlastung der Blankenburger
Chaussee _solite gleichzeitig eine Verbindung zwischen dem
Autobahnzubnnger Nord und dem Berliner Ring lber die Bucher
StraBe / Hobrechtsfelder StraSe geschaffen werden. In diesem Zu-
sammenhang solite die Karower Chaussee eine direkte Anbindung
an den Berliner Ring erhalten. )

Im Nordraum fehlen tangentiale Verbindungen, wie z.B. zwischen
Hohenschénhausen, Pankow / WeiBensee. Sie wurden bewuBt ver-
mieden, da die F 2 Richtung Bernau - Wandlitz ProtokolistraBe war.
Der Bedarf einer solchen Verbindung zeigt sich an dem Blankenbur-
ger Pllasterweg, der derzeitig genutzt wird, um Uber die Blankenbur-
ger BahnhofstraBe nach Pankow, Niederschonhausen und Wilhelms-
ruh zu fahren. Hier hatte das Biiro fiir Verkehrsplanung eine Verbin-
dungsstraBe geplant. Bei einer ehemals geplanten Bebauung der Gst-
lich an die Bezirksgrenze bzw. Stadtgrenze anschlieBenden Flachen
soliten eventuell Gber die StraBe 76 / Karower Weg (Untersuchungs-
gebiet 3) und uber dle Verlangerung der BahnhofstraBe (Karow Uiber
Untersuchungsgeblet 4) entlang der Klemgartenanlage Verbindun-

-~
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Qtfentlicher Personennahverkehr
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Abbildung 11: Offentlicher Personennahverkehr (Bestand)

Aufgrund der Belastung der Ortskerne hatte das ehemalige Biro fiir
Verkehrsplanung UmgehungsstraBen geplant, in Karow auf der
Trasse der StraBe 56 und in Blankenburg eine neue StraBe, die sud-
lich von der GeorgenstraBe beginnt, die Siiderroder StraBe und das
Grundstiick der Hochschule tangient und in Hohe des Rotkehlchen-
weges auf die Heinersdorfer StraBe fihren sollte. Eine solche Tras-
senfiihrung wilrde allerdings das Waldchen 6stlich des Kinderheimes

durchschneiden.

In Karow hat sich bereits unter Leitung des Pfarrers eine Biirgerinitia-
tive "Ortslage Karow” gebildet, die sich dafiir einsetzen will, daB Alt-
Karow vom Verkehr freigehalten wird.

e P
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OPNV - S-Bahn

OPNV - Buslinien

1.8 Gewerbe

Das Gebiet ist durch die S-Bahnlinie vom Berliner Ring nach Bernau
erschlossen. Der Ausbau der S-Bahnstrecke zwischen den Bahnh6-
fen Wartenberg bis Miihlenbeck / Monchmuhle ist geplant im Unter-
suchungsberelch soll ein Bahnhof an der Sellheimbriicke und ein
Umsteigebahnhof am Karower Kreuz entstehen. Die Verliangerung
bis zur Sellheimbriicke konnte nach Auskunft der Abt. Ver-
kehrsplanung des ehemallgen MagStadtWuV bis 1994 reahslen wer-
den, sofern die finanziellen Mittel zur Verfugung stehen. Fiir eine
Weiterfilhrung zum Karower Kreuz, die nicht vor 1999 méglich sein
wird, ist der Umbau der Briicke im Zuge der Blankenburger
Chaussee notwendlg Westlich des Karower Kreuzes bestehen die S-
Bahngleise bereits, auf der Strecke sind zwei weitere Bahnhéfe ge-

plant. _

Im Bereich Heinersdorf, Blankenburg und Karow verlaufen zwei Bus-
linien entlang der Hauptverkehrsachse. Die Busse 31 und 41 stellen
gegenuber der S-Bahn eine direkte Verbindung zwischen Buch und
WeiBensee dar und sind voll ausgelastet.

Zwischen der S-Bahn und den Buslinien besteht keine Verbindung.
Buslinien als Zubnnger zu den S-Bahnhéfen und nach Buchholz-Be-
zirk Pankow fehlen bislang. Nach Auskunit der Abt. Verkehrsplanung
des ehemaligen MagStadtWuV sind Uberlegungen, eine weitere Bus-
linie als Zubringer zur S-Bahn einzufiihren, bisher an der schiechten
Wende- bzw. Haltesituation ‘an 'den S-Bahnhéfen und dem Fehlen
von fir Busfiihrungen geeigneten StraBen gescheitert.

Die Untersuchungsgebiete sind zum Teil sehr schlecht mit OPNV-.
Mitteln angescl'glgssen wie die Gebiete 1 E, 3 A, 4 A, 5 Bund C und

7. Fiir die Gebiete 1 A - D, 5 A und 6 wird die Situation durch den Bau
der neuen S-Bahnhdfe verbessert.

Im Ortsteil Karow sind einige kleinere Gewerbebetriebe anzutreffen.
Im ehemaligen Dorfkern konzentrieren sich Betriebe, wie zwei
Schiossereien, eine Schmiede und eine Reihe von KFZ-Werkstatten,
deren Nurzung in diesem heute Uberwiegend zum Wohnen genutz-
ten Gebiet problematisch ist.

In Blankenburg hat sich siidlich des Reichsbahngelandes an der Tre-
seburger StraBe ein gréBeres zusammenhangendes Gewerbegebiet
mit groBfidchigen Betrieben entwickelt, die dort hauptséchlich Lager-
haltung betreiben. Das Gewerbegebiet im Dorfkern an der Schéfer-
stege besteht im Zusammenhang mit der Lagerhaltung landwirt-
schaftlicher Erzeugnisse.

In beiden Ortsteilen sind auch in den tbrigen Siedlungsgebieten ver-
einzelt problematlsche Nutzungen vorzufinden. Es bestehen z.B. Be-
triebe, wie Autolackierereien, - Polstereien, LKW-Fuhrbetriebe, und
Tischlereien in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebéuden.
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Gewerbe
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Abbildung 12: Gewerbe (Bestand)

Der Ortskern in Blankenburg bildet das Versorgungszentrum mit ein-

Einzelhandel

Gastronomiebetrieben, Post, Apotheken und me-

dizinischen Einrichtungen, in Karow erfilien Teile der Bahnhofstra3e
"diese Funktion. Den Ortskernen ist jeweils eine Kaufhalle mit einer
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Abbildung 13: Handel und Dienstleistungen (Bestand)
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2.1

Darstellung der

. Teilgebiete

Teilgebiet 1
Karow / Blanken-
burger Chaussee

1A

Mit Ausnahme der Fliache 6 A &stlich des Karower Damms in Blan-
kenburg und einem Teil des Gebietes 2 im Norden Karows werden
die Untersuchungsgebiete landwirtschaftlich genutzt. In der folgen-
den Gebietscharakteristik werden Planungsvorstellungen, Restriktio-
nen und Konflikte, die eine Wohnnutzung einschranken, bzw. begin-
stigen zusammengefaBt (vgl. Plan Konflikte / Restriktionen).

L. 7:’/"“:._‘, A ] “’/‘ A
N ~ “‘A@éﬂ/@r

Abbildung 14: Lageplan Teilgebiet 1

Die Teilflachen des Untersuchungsgebietes erstrecken sich beidsei-
tig der Blankenburger Chaussee und liegt im Sliden Karows. Das Ge-
biet besteht aus den folgenden Teilflachen:

Die Teilflache liegt westlich der Blankenburger Chaussee, zwischen
Upstaligraben und einem Abzweig entlang der Wohnbebauung
Tichauer StraBe, der Beuthener StraBe und der siidlich angrenzen-
den Wohnbebauung.

GroBe : ca. 82 ha
Liegenschaften " 3 private Eigentimer

Die Blankenburger Chaussee ist in diesem Bereich nur teilweise als
Allee erhalten. Das StraBenbild wird im wesentlichen durch den Ein-
gangsbereich des Friedhofes gepragt, der norddstlich gegeniiber der
Teilfiache 1 A liegt. Siidlich des Gebietes befindet sich ein Tischlerei- -
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und Zimmereibetrieb, der angrenzend ca. 2.300 gm des Gebietes als
Lagerfiache nutzt. Der Upstallgraben gliedert die Teilflachen in ein
zur Blankenburger Chaussee und ein zur Beuthener StraBe orientier-

tes Gebiet.

1B

Abbilaung 15: Teilgebiet 1 A, Blick von der Blankenburger Chaussee Richtung Norden

Das Gebiet liegt westlich des Upstallgrabéns, zwischen dem Reichs-
bahnauBenring und der Wohnbebauung, die sich slidwestlich der
Beuthener StraBBe entwickelt hat.

Groéfe ca. 20,2 ha
Liegenschaften 6 private Eigentiimer

Die Gleise, die das Gebiet slidostlich begrenzen, stellen eine Barriere
zum benachbarten Ortsteil Blankenburg dar. Wahrend die Wohnbe-
bauung im Nordosten iiberwiegend durch Einfamilienhauser gepréagt
ist, sind im Nordwesten eher Lauben und Kleinhausbebauungen vor-
herrschend. Die bisher dezentrale, abgehéngte Lage wird sich durch
den Bau des Umsteigebahnhofs am Karower Kreuz erheblich ver-
bessem.

Die Teilflache zwischen den StraBen 48 und 52 grenzt Gstlich an das
Friedhofsgelande an.

GroBe : ca. 2,8 ha
Liegenschaften . " 1 privater Eigentimer
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1E

Das Gebiet ist von Einfamilien- und Kleinhausbebauung umgeben
und stellt eine Grinverbindung vom Friedhof zu den offenen, land-
wirtschaftlich genutzten Flachen dar. Dem Stadtplanungsamt liegt
bereits ein Nutzungskonzept fiir eine zweigeschossige Reihenhaus-
bebauung mit ca. 180 Wohneinheiten und Kindertagesstétte vor.

Abbildung 16: Upstallgraben, im Hintergrund Friedhot Karow

~

Angrenzend an die Teilfliche 1 C befindet sich der bisher unbebaute
Grundstiicksstreifen im Blockinnenbereich zwischen den StraBen 49

und 50.

GroBe ca. 1,75 ha
Liegenschaften nicht bekannt

Die Baulicken sind von Einfamilien- und Kleinhausbebauung umge-
ben. Das Gebiet bietet die Mdglichkeit einer Griinvernetzung vom
Friedhof zur Laake.

Die Teilflache ist 6stlich der StraBe 52, zwischen der Laake und der
StraBBe 67 gelegen.

GroBe ca. 9,5 ha
Liegenschaften nicht bekannt
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Sudéstlich grenzt das geplante Naturschutzgebiet, die Feuchtwiese

an der Laake an und bildet den Ubergang zu den ehemaligen Riesel-"
feldern. Im_Norden schlieBt die Kleingartenanlage am Teichbérg mit
dem als Flachennaturdenkmal ausgewiesenen Kieingewésser an.

AbBildung 17: Teilgebiet 1E, Laake und Feuchtwiesen

Konflikte / - - hohe Larmbelastung entlang der S- und Fernbahngleise (Teil-
Restriktionen: . gebiet 1B) und der Blankenburger Chaussee,

- Barrierewirkung der Bahngleise und der Blankenburger Chaus-
see,

- Erhalt_landschattlich pragender Elemente, wie den Upstallgra-
ben (Teilflache 1 A), die Laake und das angrenzende Griinland
(stidlich der Teilflache 1 E),

- Geplante Ausweisung der Teilfidche 1 E als Landschaftsschutz-
gebiet, mit der Vorgabe einer lockeren Bebauung im Ubergang
zur freien Landschaft.

- sehr gute OPNV-ErschlieBung nach Erweiterung des S-Bahn-
netzes. Die Aftraktivitdt fir andere Nutzungen wie z.B. fir
Dienstleistungen wird damit vor allem fiir die Teilftiche 1 B
erhoht. d
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2.2,

Teilgebiet 2
Karow / Karower
Chaussee

Konflikte /
Restriktionen:

NV
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Das Gebiet liegt als groBe zusammenhangende Flache im Nordwe-

. sten Karows und wird durch die Karower Chaussee, den Beriner

Ring, die Panke, die S-Bahntrasse und durch die Wohnbebauung
nérdlich des Schonerlinder Wegs begrenzt.

GroBe ca. 49,9 ha

Liegenschaften iber die Halfte staatliches Eigentum
: und 5 private Eigentimer

Parallel zur Autobahn befindet sich eine Brunnengalerie, die der
Trinkwassergewinnung dient. Ein etwa 100_m_breiter Grundstiicks- -
streffen, der sich entlang der Autobahn und der Karower Chaussee
erstreckt, gehort zur Trinkwasserschutzzone || des Wasserwerkes
Buch. Die Flache, die siidlich an das Trinkwasserschutzgebiet an-
grenzt, wird landwirtschaftlich genutzt. Der Riblander Graben be-
ginnt im Siiden des Untersuchungsbereiches und setzt sich durch
das Siedlungsgebiet zur Panke fort. Das Grundstiick Karower Chaus-
see 23 ist mit einem Einfamilienhaus bebaut. Im Siiden des Gebietes
verlauft eine Hochspannungsleitung mit einer Kapazitat von 110 kW.

- Un‘zuléssigkeitv baulicher Veranderungen, die_einen Eingriff_in
den nattirlichen ‘Bodenaufbau im Fassungsbereich und in der
der Trinkwasserschutzzone || des Wasserwerks Buch zur Folge

haben.
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- lthalt des Riiblander Grabens

- Die Realisierung einer Autobahnzufahrt und -abfahrt zwischen
dem Berliner Ring und der Karower Chaussee ist noch
ungeklart; sie wirde das Trinkwasserschutzgebiet tangieren ;

- die nordlichen und westlichen Randbereiche des Untersu-
chungsgebietes sind durch ihre unmittelbare Lage an der Bun-
desautobahn und den S- und Fernbahngleisgn fiir eine Wohn-
nutzung problematisch,

- oberirdische Hochspannungsleitung.

3 it e MR

Abbildung 19: Trinkwasserschutzzone Richtung $- und Fernbahn

.
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2.3 Teilgebiet 3
Karow / StraBe 76

F . _m 4/ w3y v VIR

ISENY/
: 12, ’4,18\',‘-0_?'//7‘/

Das Gebiet liegt im Nordosten Karows, grenzt unmittelbar an den’
Dorfkern an und erstreckt sich bis zur 6stlichen Stadtgrenze. Es laft
sich in folgende Teilfiachen gliedemn:

3A Die groBe zusammenhangende landwirtschaftlich genutzte Flache
siidostlich der StraBe 57 grenzt unmittelbar an die Stadtrandsiedlung

Buch. s :
GroBe ca. 45,8 ha
Liegenschaften ) - 9 private Eigentimer

Entlang der StraBe 76 wird das Gebiet durch einen parzellenbreiten

Streifen einer Lauben und Kieinhausbebauung durchschnitten. Im

nordlichen Teil befindet sich eine Hochspannungsleitung mit 110 kW,
& eine weitere ist nicht mehr in Betrieb. im 6stlichen Randbereich be-
findet sich ein Gehdlzaufwuchs. Die Skologische Qualitat der Flache
ist durch umfangreiche Millablagerungen erheblich beeintrachtigt.
Bei der Flache kdnnte es sich um einen ehemaligen Pfuhl handeln.
Nordlich des Untersuchungsgebietes StraBe 57 / Ecke Swantewit-
straBe besteht der Verdacht auf Altablagerung durch Hausmilll.

.

3B ' Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen der StraBe 57 und der Ka- v p
rower Chaussee. ° i
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GroBe ) ca. 2,7 ha
Liegenschaften nur 1 privater Eigentiimer bekannt

Die Teilflache 3 B ist durch die StraBe 57, die die Stadtrandsiediung
Buch mit dem Dorfkern verbindet, von der grofien zusam-
menhangenden Flache 3 A abgetrennt. Unmittelbar benachbart am
Karower Damm steht das Umspannwerk Karow, von dem ausgehend
Freileitungen das Gebiet kreuzen.

Abbildung 21: Teilgebiet 3 A, Feldweg als Verldngerung der StraBe 56 Richtung Norden

Konflikte / Restriktio-
nen:

Flachenfreihaltung fiir eine Ortsumgehung Karow,

- Bodenuntersuchung auf Altlasten,

- unmittelbare Nahe zum Umspannwerk (Teilflache 3 B); Verlauf
uberirdischer Hochspannungsleitungen,

- zentrale Lage zum Ortskern,

- Ubergang zu den Bernauer Freiftachen.
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2.4

Teilgebiet 4

Karow / Kleingarten-

anlage Karow

a4A

4B

Das Gebiet liegt zentral, an Alt-Karow angrenzend und erstreckt sich
Richtung Osten bis zur Stadt- bzw. Bezirksgrenze. Es besteht aus

Das Untersuchungsgebiet liegt als groBe zusammenhangende Fla-
che 6stlich des Ortskerns und wird von einem 60 m breiten Streifen
der Kleingartenanlage Karow und der sich bis zur Bezirksgrenze fort-
setzenden Kleinhausbebauung durchschnitten.

GroBe d ca. 45,1 ha

Liegenschaften 3 private Eigentlimer
und zum Teil in staatlichen Eigentum

Die angrenzenden Siedlungsbereiche sind berwiegend durch Klein-
hausbebauung und Lauben gepragt. Vom Wildschutzgebiet im Sid-
osten ausgehend wird die Teilflache in Abschnitten von einem Gra-
ben durchzogen, der sich durch das diinn besiedelte Gebiet im Nor-
den bis in das Untersuchungsgebiet 3 A fortsetzt.

Die Teilfiache liegt siidlich des Ortskernes, zwischen der Blan-
kenburger Chaussee und der StraBe 52.
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GroBe 1 ca. 1.6 ha
Liegenschaften -1 privater Eigentiimer

Das Gebiet liegt zentral gegeniiber dem zweigeschossigen Schul-
~ gebaude. Dem Stadtplanungsamt liegt bereits ein Konzept fiir eine
zweigeschossige Wohnbebauung vor.

Abbildung 23: Teilgebiet 4 A, Graben und Wildschutzgebiet

Konflikte / Restriktio- - Flachenfreihaltung fiir die Ontsumgehung Karow,

nen:
- Erhalt des Grabens und des ostlich angrenzenden Wildschutz-

gebietes als landschatftlich prdgende Elemente,
- zentrale Lage zum Ortskern,

- Ubergang zu den Bernauer Freiflichen.

- Erhalt der Laake und ihres angrenzenden Griinlandes (Teilflache
4 A).

- Geplant ist die-Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet im
siidéstlichen Bereich der Teilfldche 4 A. Vorgabe einer lockeren
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25 Teilgebiet 5

Blankenburg / Linden-
berger Weg
5A
5B

NS P TSN i1
g 3 \\/\37574/ \/))S} /
N r

Das Gebiet liegt im Osten Blankenburgs beidseitig des Reichsbahn-
auBenrings und ist durch Siediungsstreifen in drei Teilflachen geglie-
dert. Durch die Bahngleise ist der nordliche Bereich isoliert.

Die Teilflache erstreckt sich zwischen Laake und Lindenberger Weg.

GroBe ca. 8,5 ha
Liegenschaften nicht bekannt

Die umgebende Bebauung ist durch Einfamilienhduser gepragt. Der
ndrdliche Bereich wird von den Bahngleisen durchschnitten.

Das Gebiet liegt zwischen Laake und Lindenberger Weg und setzt
sich als schmalerer unbebauter Streifen in halber Blockbreite bis zum
Brockenweg fort.

GroBe ca. 59 ha
Liegenschaften i g nicht bekannt

Im Norden ist bereits eine unbefestigte StraBe entstanden, die die
StraBe 52 mit der StraBe 31 verbindet und weiter iiber die StraBe 50
in das nérdliche Wohngebiet Karows fiihrt.
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5C

Konfiikte / Restriktio-
nen

Die zwischen Laake und Wildschutzgebiet liegende Teilflache reicht
im Osten bis an die Bezirksgrenze.

GroBe ca. 18 ha
Liegenschaften nicht bekannt

Die Flache grenzt unmittelbar an die ehemals als Rieselfelder ge-
nutzten Freifidchen Malchows an. Sie wird zum einen vom Lin-
denberger Weg und zum anderen von den Bahngleisen im slidlichen
Bereich durchschnitten. Nordlich des Lindenberger Weges ist der
Bau von drel Umspannwerken flr die Stromversorgung Blanken-
burgs, flir die Reichsbahn und eine geplante U-Bahn vorgesehen. Die
dafir erforderlichen Flachen sind allerdings noch nicht gesichert.

oot SN Pt st s i i i S s

Abbildung 25: Teilgebiet 5 B, Blick von der FuBgangerbriicke Richtung Nordosten

Barrierewirkung der S-Bahn, Isolierung der nérdlichen Flachen

]

- geplanter Bau der Umspannwerke (Teilfldche 5 C)

- Erhalt der Laake und ihres angrenzenden Griinlandes als ver-
bindendes landschaftliches Element und Ubergang zu den Frei-
fiachen Malchows (Teilflache 5 C)

- Ubergang zur freien Landschaft
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2.6 Teilgebiet 6
Blankenburg / Karo-
wer Damm

6A

Das Untersuchungsgebiet schlieBt unmittelbar Ostlich an den Dorf-
kermn Blankenburg an und erstreckt sich beidseitig des Karower
Damms, der das Gebiet als stark befahrene Strafle in zwei Flachen
gliedert. ‘

Die Teilfiiche 6 A liegt westlich des Karower Damms. Hier hat sich im
nordlichen Bereich groBflichiges Gewerbe, hauptséchlich Lagerhal-
tung beidseitig der Treseburger StraBe angesiedelt.

GroBe ' ca.17,3 ha
Liegenschaften nicht bekannt

im Suden unmittelbar an den Dorfkern anschlieBend, befindet sich
ein eingeschossiges Gebdude in Fertigbauweise, das vom
Bezirksamt WeiBensee genutzt wird. Dahinter, auf der Hohe des
Friedhofes hat sich eine KFZ-Werkstatt niedergelassen.

Sudlich der Laake im Bereich der Gewerbebauten bestand eine Alt-
last aus Plastikabfallen der VEB Plastikwaren, die inzwischen ge-
raumt wurde. Die Brachflache siidlich der Laake ist aufgrund bedeu-
tender Vorkommen von Amphibien und Reptilien 6kologisch bedeut-
sam. Der Graben, der sich zwischen Karower Damm und Tresebur-
ger StraBe erstreckt, ist als Flachennaturdenkmal ausgewiesen.



WOHNUNGSBAUPOTENTIALE BERLIN - WEISSENSEE 45

6B

Die Teilflache liegt Ostlich des Karower Damms, beidseitig des Lin-
denberger Weges und grenzt an die noch erhaitenen Hinter-
landfiachen des Dorfkerns an.

GroBe ca. 13,3 ha
Liegenschatften ) nicht bekannt

Die umgebende Bebauung ist durch Einfamilienhduser gepragt. Die
UmgehungsstraBe des Ortskernes soll von der GeorgenstraBe be-
ginnend bis zur Heinersdorfer StraBe auf der Héhe Rotkehlchen Weg

fOhren.

Konflikte / Restriktio-
nen

Abbildung 27: Teilgebiet 6 A, Graben Richtung Siiden und Karower Damm

Gewerbeansiedlung (Teilflache 6 A),

Erhalt des Flachennaturdenkmals und des &kologisch bedeut-
samen Feuchtgebietes (Teilfldche 6 A),

Larmbeladstigung durch hohes Verkehrsautkommen auf dem Ka-
rower Damm und Barrierewirkung.

N

- Umgehung des Orfskerns Blankenburg (Teilflache 6 B)

Erhalt der Laake mit den angrenzenden Randbereichen.

+
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2.7 Teilgebiet 7
Blankenburg / Trift-

o / ﬁg%@ :S“{ A

N t
o IR v
., o < EdD

» \/ 2

straBe 5 N
Das Untersuchungsgebiet liegt zentral im Siedlungsgebiet ndrdlich
des Dorfkerns.

GroBe ‘ ca. 4,7 ha
Liegenschaften vermutlich staatliches Eigentum
Die umgebende Bebauung besteht aus ein- und zweigeschossigen
Einfamilienhausern. Ein Teil des Grundstlicks wird zur Zeit als Pferde-
koppel genutzt. Die von der S-Bahn auf das Grundstiick zufiihrenden
StraBen sind als Alleen mit Kopfsteinpflaster erhalten.
Konfiikte / - keine

Restriktionen

-
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Abbildung 29: Teilgebiet 7, Trift-/Ecke RhonstraBe Richtung Siiden

Eine Ubersicht der fotografischen Abbildungen ist in Anhang 6
dargestelit. Der Ausschnitt aus dem Stadtplan in Anhang 7 gibt einen
Uberblick zu den genannten StraBennamen.



48

ORTSTEILE BLANKENBURG UND KAROW

3.

3.1

Entwicklungskonzept
Karow / Blankenburg

Prognose der Wohn-
und Bevolkerungsent-
wicklung bis zum Jahr
2000

}

Der Bereich Blankenburg / Karow ist eines der wichtigsten
Wohnbauentwicklungspotentiale Berlins. In dem traditionell land-
wirtschaftlich bedeutenden Raum hat sich ein Wohnstandort mit
landschattlicher Pragung entwickeit. Mit Ausnahme der Teilflachen 5
C, 6 B und dem nordlichen Teil von 2 stehen grofle zusammenhan-
gende unbebaute Flachen mit geringen Restriktionen fir eine Be-
bauung zur Verfiigung. Pragende Elemente, wie das Grabensystem
und die Feuchtgebiete, der historische Dorfkern Karow, das alte
Siedlungsnetz aus Alleen mit Kopfsteinpfiaster sowie die unmittetbare

‘Nahe zu den groBen zusammenhéangenden Freirdumen, wie den Ka-

rower Teichen und den Bernauer Feldern stellen hohe Qualitaten dar,
die es zu erhalten gilt. »

Die unter Kapitel 3.2 folgenden konzeptionellen Uberlegungen basie-
ren auf einer prognostizierten Wohn- und Bevélkerungsentwicklung
bis zum Jahr 2000. Ziel der Prognose ist, die entstehenden
Handlungsbedarfe einer Neubebauung einschliellich der zu er-
wartenden Verdichtung in Karow und Blankenburg aufzuzeigen.
Dazu werden die quantitativen Fldchenanspriiche fiir Wohnen und

die Folgenutzungen wie:

- Gemeinbedarf,

- Grinfiachen,

- ErschlieBung,

- Handel und Dienstleistung

- sonstige zentrale Einrichtungen

abhangig von der TeilgebietsgroBe, der Bebauungsdichte und der
daraus resuitierenden Einwohnerzahl ermittelt.

Basierend auf den Bedarfsparametern (vgl. Anhang Anlage 5 und
Erauterungen in Kapitel 3.2.), die pro Einwohner berechnet bzw. der
Literatur entnommen wurden, hat die FPB ein Rechenmodell ent-
wickelt, das bei Angabe der Variablen GrundstiicksgréBe, Bebau-
ungsstruktur und Jahrgangstéarke der Kinder und Jugendlichen, die
quantitative Verteilung fiir die Nutzungsanspriiche angibt.

Die Parameter sind verénderbar und soliten im Zuge einer vertiefen-
den, umfassenden Bereichsentwicklungsplanung mit den einzelnen
Fachverwaltungen abgestimmt werden.

Der Prognose gingen Uberlegungen voraus, aus denen folgende
Grundannahmen formutiert wurden:

- Entwicklung des Siedlungsbandes entlang der S-Bahn und Er-
halt der Freiraumachse Bernau / Malchow.

- Verdichtung der bestehenden Siedlungsgebiete von einer
mittleren GFZ von 0,07 auf 0,2. Die Berechnung bezieht sich auf
die gesamte bereits besiedelte Flache.

- Inanspruchnahme der Wohnungsbaupotentiale unter Beriick-
sichtigung der Konflikte und Restriktionen. Unter Abzug der Ge-
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werbeflachen, Teilgebiet 6 A und der Trinkwasserschutzzone,
Teilgebiet 2 mit zusammen 237.500 gm, werden 2.315.000 gm in
die Berechnung einbezogen. Die durchschnittliche GFZ betragt
0.6.

Orientierung der wohnungsbezogenen BedarfsgroBen an den
Westberliner Standards und einem richtwertbezogenen Versor-
gungsgrad von 100%.

Anpassung des Bedarfs im Bestand an den Westberliner Versor-
gungsstandard und Ausgleich der bestehenden Defizite.

- Berechnung des Kita- und Schulbedarfs im Bestand und der
Nachverdichtung auf der Grundlage der bestehenden Bevél-
kerungsstruktur. Das ist der Anteil von 1% der Gesamtbevol-
kerung pro Jahrgang. Fir die Neubaugebiete wird von einem
héheren Anteil von 1,5% ausgegangen (vgl. Anhang, Anlage 5).

Im Untersuchungsbereich sind die im folgenden genannten
Bedarfe fiachenmaBig unbericksichtig:

Siedlungsnahes Griin:

Nach Auskunft der Senatsverwaitung fir Stadtentwicklung und
Umweltschutz wird der Erhalt der Freiflachen im Kreis Bernau
und Malchow und die Entwscklung zu einem Erholungsgebiet
angestrebt Damit ware eine Versorgung mit siedlungsnahem
Grun fur den Bereich gewéahrieistet.

Kleingérten:
in Blankenburg und Karow besteht bereits ein grofes Angebot
an Kleingéarten entlang der Panke und der S-Bahn mit {iberre-

gionaler Versorgungsfunktion.

Friedhdfe:
Flr den Bedarf an Friedhéfen ist eine iber den Bereich hinaus-
gehende zentrale Losung anzustreben.

Aus der Nachverdichtung des Bestandes wiirde eine Verdreifachung
der heutigen Bevdlkerung von 9.634 Einwohnern auf ca. 33.250
Einwohner resultieren. Bei einer angenommen Belegung von 2,7
Einwohnern pro Wohnung, entsprache das einer Zahl von 12.310
Wohnemhenen Ob diese Entwicklung bis zum Jahr 2000 eintritt, ist
unklar. Das AusmaB und die zeitliche Inanspruchnahme hangen von
der Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer ab, die schwer einzuschét-
zen ist. In den folgenden Jahren muB der Entwickiungstrend beob-
achtet und die daraus resultierende Bedarfsentwicklung entspre-
chend aktualisiert werden.

Sofern die Abwasserproblematik zligig geklart werden kann, d.h.
Fertigstellung eines Provisoriums flr das Abwasserpumpwerk bis
1993/94, konnten bis zum Jahr 2000 ca. 11.280 Wohnungen fir
30.450 Einwohner auf den Potentialfldchen entstehen.



. 50 ORTSTEILE BLANKENBURG UND KAROW

Der Bereich Karow / Blankenburg wiirde damit die GroBenordnung
einer Mittelstadt mit ca. 63.700 Einwohnern erreichen.

Bedarf aus Bestand Bedarf
Bestand Verdichtung Potentialen Summe Gesamt
Bruttobauland 6.613.794 6.613.794 2.315.000 £.928.794
- ErschiieBungsfl. 717.395 717.395 205.802 879.877
- Griin-/Freifidchen
- - siedlungsnahes Griin
- wohnungsnahes Griin | 57.804 199.452 182.684 382.136
- Kleingérten d
- Friedhofe
- Soziale infrastruktur
- Sportflachen
ungedeckt (ohne Schulbedarf) 22.424 77.374 49.215 126.589 12.950 113.639
gedeckt (bei Schulen enth.) 3.930 13.562 12.422 25.985 0 25.985
Freibad 5.780 19.945 18.268 38.213 0 38.213
Hallenbad 674 2.326 © 2131 4.458 0 4.458
- 6tftl. Spielplatze 14.451 49.863 * 45.671 95.534 . 0 95.534
- Kita 8.670 29.917 41.104 71.021 " 6671 64.350
- Grundschule 15.318 52.854 72.617 - 125.471 30.800 94.671
- Sekundarbereich 22543 77.786 106.870 184.656 0 184.656
- Jugendfreizeiteinr. 2.504 8.642 7.916 16.559 1.196 15.363
- Seniorenclub 62 216 197 413 0 413
- Seniorenwohnheim 4817 16.621 15.223 31.844 0 31.844
- kirchl. Einrichtungen . 5780 19.645 18.268 38.213 5.200 33.013
- Versorgungseinrichtungen
- Einzelhandel 4.817 16.621 15.223 31.844 7.400 24.444
- Dienstleistungen 1.926 6.648 6.089 12.737 960 11.777
- sonst. zentr, Einrichtungen 5.973 20.610 18.877 39.487 2.980 36.507
Einwohner 9.638 33.242 30.447 63.689
Wohneinheiten 3568 12.311 11.276 23.588

Tabelle 1: Modellberechnung der Bevolkerungs-, Wohn- und Bedarfsentwicklung, { Nutzungsanspriiche in gm)

Die oben dargestelite Tabelle zeigt die Fidchenanspriiche der einzel-

nen Nutzungen in Abhangigkeit von der Einwohnerzahl. Im Einzelnen

sind die Bedarfe, die sich jeweils aus dem derzeitigen Siedlungsbe-

. stand (GFZ 0,07), bei einer Verdichtung dieser Gebiete (GFZ 0,2) und
einer Bebauung der untersuchten Wohnungsbaupotentialflachen mit

einer durchschnittliche GFZ von 0,6 ergeben, dargestelit. Der Ge-

samtbedarf resultiert aus der Differenz der Summen und den derzeit

G bestehenden Angeboten. Auf die einzelnen Nutzungsanspriiche wird

im folgenden Kapitel eingegangen.
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werbeflachen, Teilgebiet 6 A und der Trinkwasserschutzzone,
Teilgebiet 2 mit zusammen 237.500 gm, werden 2.315.000 gm in
die Berechnung einbezogen. Die durchschnittliche GFZ betragt
0,6.

Orientierung der wohnungsbezogenen BedarfsgréBen an den
Westberliner Standards und einem richtwertbezogenen Versor-
gungsgrad von 100%.

- Anpassung des Bedarfs im Bestand an den Westberliner Versor-

gungsstandard und Ausgleich der bestehenden Defizite.
-

Berechnung des Kita- und Schulbedarfs im Bestand und der
Nachverdichtung auf der Grundlage der bestehenden Bevol-
kerungsstruktur. Das ist der Anteil von 1% der Gesamtbevol-
kerung pro Jahrgang. Fur die Neubaugebiete wird von einem
héheren Anteil von 1,5% ausgegangen (vgl. Anhang, Anlage 5).

- - Im Untersuchungsbereich sind die im folgenden genannten
Bedarfe flichenmaBig unberiicksichtig:

Siedlungsnahes Griin:

Nach Auskunft der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Umweltschutz wird der Erhalt der Freiflachen im Kreis Bernau
und Malchow und die Entwncklung zu einem Erholungsgebiet
angestrebt. Damit ware eine Versorgung mit siedlungsnahem
Grin fUr den Bereich gewahrleistet.

Kleingérten:

In Blankenburg und Karow besteht bereits ein groBes Angebot
an Kleingarten entlang der Panke und der S-Bahn mit iiberre-
gionaler Versorgungsfunktion.

Friedhofe:
Fir den Bedarf an Friedhotfen ist eine (iber den Bereich hinaus-
gehende zentrale Lésung anzustreben.

y Aus der Nachverdichtung des Bestandes wirde eine Verdreifachung
der heutigen Bevolkerung von 9.634 Einwohnern auf ca. 33.250
Einwohner resultieren. Bei einer angenommen Belegung von 2,7
Einwohnern pro Wohnung, entsprache das einer Zahl von 12.310
Wohneinheiten. Ob diese Entwickiung bis zum Jahr 2000 eintritt, ist
unklar. Das AusmaB und die zeitliche Inanspruchnahme hangen von
der Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer ab, die schwer einzuschét-
zen ist. In den folgenden Jahren muB der Entwicklungstrend beob-
achtet und die daraus resultierende Bedarfsentwickiung entspre-
chend aktualisiert werden.

Sofern die Abwasserproblematik zligig geklart werden kann, d.h.
Fertngstellung eines Provisoriums fir das Abwasserpumpwerk bis
1993/94, konnten bis zum Jahr 2000 ca. 11.280 Wohnungen fir
30.450 Einwohner auf den Potentialflachen entstehen.
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Der Bereich Karow / Blankenburg wiirde damit die GréBenordnung

einer Mittelstadt mit ca. 63.700 Einwohnern erreichen.

Bedarf aus Bestand Bedarf
Bestand Verdichtung Potentialen Summe Gesamt

Bruttobauland

6.613.794 6.613.794 2.315.000 8.928.794

- ErschlieBungsfl. 717.395 717.395 205.802 879.877
- Grin-/Freiflachen
- siedlungsnahes Griin )
- wohnungsnahes Griin 57.804 199.452 - 182.684 382.136
- Kleingarien
- Friedhote
- Soziale Infrastruktur
- Sportflachen
ungedeckt {ohne Schulbedarf) 22.424 77.374 49.215 126.589 12.950 113.639
gedeckt (bei Schulen enth.) 3.930 13.562 12.422 25.985 0 25.985
Freibad 5.780 19.945 18.268 - 38.213 0 38.213
Halltenbad 674 2.326 2.131 4.458 0] 4.458
- offtl. Spielplatze 14.451 49.863 45.671 95.534 0 95.534
- Kita 8.670 28.917 41.104 71.021 6.671 64.350
- Grundschule 15.318 52.854 72.617 125.471 30.800 84.671
- Sekundarbereich 22.543 77.786 106.870 184.656 0 184.656
- Jugendfreizeiteinr. 2.504 8.642 7.916 16.559 1.196 15.363
- Seniorenclub 62 216 197 413 0 413
- Seniorenwohnheim 4.817 16.621 15.223 31.844 0 31.844
- kirchl. Einrichtungen 5.780 19.845 18.268 38.213 5.200 33.013
- Versorgungseinrichtungen
- Einzethandel 4.817 - 16.621 15.223 31.844 7.400 24.444
- Dienstleistungen 1.926 6.648 6.089 12.737 960 1.777
- sonst. zentr. Einrichtungen 5.973 20.610 18.877 3%.487 2.980 36.507
Einwohner 9.638 33.242 30.447 63.689
Wohneinheiten 3.568 12.311 11.276 23.588

Tabelle 1: Modeliberechnung der Bevélkerungs-, Wohn- und Bedarfsentwicklung, ( Nutzungsanspn}iche in gm)

Die oben dargestellte Tabelle zeigt die Flachenanspriiche der einzel-
nen Nutzungen in Abhangigkeit von der Einwohnerzahl. Im Einzelnen
sind die Bedarfe, die sich jeweils aus dem derzeitigen Siedlungsbe-
stand (GFZ 0,07), bei einer Verdichtung dieser Gebiete (GFZ 0,2) und
einer Bebauung der untersuchten Wohnungsbaupotentialfidichen mit
einer durchschnittliche GFZ von 0,6 ergeben, dargestellt. Der Ge-
samtbedarf resultiert aus der Differenz der Summen und den derzeit
bestehenden Angeboten. Auf die einzelnen Nutzungsanspriiche wird
im folgenden Kapitel eingegangen.
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3.2  Konzeptionelle
Uberlegungen

Siedlungsstruktur

Landschaftsstruktur

Eine wesentliche Qualitét des Siedlungsbereichs stellen die pragen-
den, die Ortsteile charakterisierenden historischen Dorfkerne dar. Sie
miissen vor stérenden Nutzungen, wie Verkehr und Gewerbe ge-
schiltzt werden. Vor allem der Dorfkern Karow ist fiir Berlin einzigar-
tig in seiner dérflichen Struktur mit Wohn- und Wirtschaftgebaduden
sowie Hinterlandfreifiachen erhalten und solite, wie von der Abteilung
Denkma|pﬂege des Bezirkes WeiBensee angestebt, als gesamtes En-
semble unter Denkmalschutz gestellt werden.
= gl

Im Ortsteil Blankenburg sind einzelne Gebédude auf Schutzwiirdigkeit
zu prifen. Der Dorfanger ist in seiner urspriinglichen Qualitat als
dorflicher Platz mit zentraler Erholungsfunktion wiederherzustelien.

Das historische SiedlungstraBennetz mit den charakteristischen Al-
leen ist zu erhalten und sollte sich als verbindendes Gestaltungsele-
ment in den neuen Wohngebieten fortsetzen.

Eine wesentliche Verdanderung der bestehenden Baustruktur ist auf-
grund der Eigentlimerstruktur nicht zu erwarten. Der Zuwachs wird
sich vermutlich auf Einfamilien- und Reihenhausbebauung be-
schranken.

Die Anspriiche an Baustruktur und Bebauungsdichte in den Neubau-
gebieten sind nicht nur fiir die einzelnen Gebiete sondern auch in-
nerhalb der Teiflachen unterschiedlich. Die mittlere GFZ von 0,6 ist
nach stadtebaulicher und landschaftplanerischer Vertraglichkeit zu
differenzieren zwischen einer GFZ von 0,2-0,4 mit 1-2 Geschossen in
den Ubergangsbereichen zu den Freirdumen, einer GFZ von 0,6 mit
2-3 Geschossen angrenzend an die diinn besiedelten Gebiete und
einer GFZ von 0,8-1,0 mit 4-5 Geschossen bei den Flachen, die auf-
grund ihrer GréBe einen Siedlungsbereich fiir sich darstellen.

" Die konzeptionellen Uberlegungen zur Griinordnung orientieren sich

an der Leitidee, vorhandene pragende Landschaftselemente und
naturschutzwiirdige Fidchen in Karow und Blankenburg zu erhalten
und als Kernbereiche der kiinftigen Freiflachenentwicklung zu be-
trachten. Angestrebt werden sollte, eine vernetzte Struktur von Griin-
flachen und Grinverbindungen innerhalb der Siedlungsgebiete auf-
zubauen und Ubergange zur freien Landschaft sowie zu nahegele-
genen Erholungsschwerpunkten zu schaffen.

Ausgangspunkt der Freiraumgestaltung ist der Erhalt der Graben
sowie die Ausgestaltung von Griinverbindungen entlang der Grében.
Die Schutzgebiete und 6kologisch bedeutsamen Bereiche - im we-
sentlichen Feuchtgebiete und Kleingewésser - sollen in die Randbe-
reiche der Griinzonen integriert werden, um Uber die _Grunflachen
und das Grabensystem eine Vernetzung und damit einen Artenaus-
tatsch zu ‘gewihrleisten. Es sollte jedoch versucht werden, durch die
Anlage von Pufferzonen, durch eine geeignete Wegefiihrung und die
Vorlagerung von attraktwen Freifiachen zur Erholung die Schutzge-
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biete von einem starken Druck von Erholungssuchenden frei zu hal-
ten. '

Mit den folgenden konzeptionellen Vorschldgen soll sowoh! den Be-
langen der Erholungsvorsorge (Versorgung der Bevélkerung mit
wohnungsnahem Griin) als auch den Belangen des Naturschutzes
(Erhalt und Vernetzung der Schutzgebiete) Rechnung getragen wer-
den.

Den gestalterischen Anforderungen an die Ubergangsbereiche von
Siedlung und Landschaft soll durch eine geringe Bebauungsdichte in
den oOstlichen Bereichen der Teilflachen 3 ugd 4- A sowie der Teilfla-
che 1 E und damit verbunden auch durch einre starkere Durchgri-
nung entsprochen werden. In Teilgebiet 5 C liegen als Schnittstelle
zwischen Siedlung und Landschaft die Standorte fiir Freifiachenein-
richtungen der sozialen Infrastruktur (Schwimmbad, Sportanlage).

Bei den Uberlegungen zur Freiraumstruktur handelt es sich um eine
Grobkonzept, das im Rahmen von Folgeplanungen vertieft werden

muB.

Das kinftige Siedlungsgebiet in der Teilflaiche 2 wird durch einen
Gritnzug entlang des Rilblander Grabens gegliedert, der sich nach
Norden bis_zur von einer Bebauung freizuhaltenen Trinkwasser-
schutzzone II fortsetzt. Nach Nordwesten hin wird durch die Griin-
achse entlang des Grabens eine Verbindung zu den Karower Teichen

geschaffen.

Der Upstallgraben mit seinem Ausgangspunkt auf den riickwértigen
Freiflachen des Dortkerns Karow hat als historisches Landschaftsele-
ment eine besondere Bedeutung. Sidlich der BahnhofsstraBe ist
enttang des Grabens eine_FuBwegeverbindung vorgesehen. In Teil-
fiache 1 A und im siidGstlichen Randbereich der Teilflache 1 B setzen
sich entlang des Grabens Griinflaichen fort. Sitidlich der Fernbahn-
trasse ist der Griinzug_mit der Laake verbunden. ?

Die Laake und ihre meist als Griinland genutzten Randbereiche bil-
den ein Ubergeordnetes Landschaftselement. Dieser Bedeutung soll
dwch die Anlage eines_Griinzuges Rechnung getragen werden. Die
Feuchtwiese im siiddstlichen Randbereich der Teilfliche 1 E, die
kinftig als Naturschutzgebiet unter Schutz gestellt werden soll, sowie
die 6kologisch bedeutsame Brachfliche sidlich der Laake (Teiige-
bt 6 A) werden in die Griinzone integriert. Das ebenfalls auf Teil-
flache 6 A liegende Flachennaturdenkmal "Graben mit Kieingewds-
ser” wird im Rahmen einer gréBeren Griinfliche erhalten. Westlich
des Gewerbegebietes ist durch eine Freiflache die Verbindung zwi-
schen Laake und Graben hergestelit.

Es wird weiterhin vorgeschlagen von der Laake ausgehend Uber die
Teitflache 1 D eine griine Wegeverbindung zur Teilflaiche 1 C zu
schaffen. Uber den Friedhof und Teilfiache 1 C ist eine Griinachse
geplant, die eine Verknipfung vom Upstaligraben zur freien Land-
schaft darstellt.
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Gemeinbedarf

_Grundschulen

Das kinftige Siedlungsgebiet in Teilflache 3 wird durch eine Griin-
flache entlang des Klems:edlungsgebnetes gegliedert. Die Griinachse
bildet den Zugang zur freien Landschaft und einen AnschiuB lber
den Schénerlinder Weg an den Griinzug Riblander Graben sowie
nach Nordosten hin zum Teilgebiet 2 und zum Kappgraben.

Im Teilgebiet 4 A ist ebenfalls eine Griinzone als Verbindung vom
Dortkern Karow zur freien Landschaft vorgesehen. An das in einer
Kleingartenanlage gelegene Flachennaturdenkmal Karower Teich-
berg schlieBt sich nordéstlich eine Griinzone in der Teilflache 4 A an.

Unter Berlicksichtigung der Kapazitdten in den kiinftigen Grundschu-
len Blankenburgs (12. Grundschule) und Karows (15. Grundschule)
besteht bis zum Jahr 2000 ein weiterer Flachenbedarf von 54.700
gm. Die Berechnung basiert auf dem durchschnittlichen Grund-

- sticksflachenbedarf von_26,5 gm pro Schiller (Quelle: SenStadtUm

Bereichsentwicklungsplanung Schulen). Unter der Annahme des
Baues von dreiziigigen Grundschulen mit einer GrundstiicksgréBe
von jeweils 15.000 gm_werden & neue Grundschulen im Bereich
bendtigt.

Im Bestand solite die Méglichkeit geprift werden, die ehemalige
Schule in der Stadtrandsiediung Buch wieder als solche zu nutzen.

Bei der Verteilung der Standorte wurden soweit moglich auch stadte-
bauliche Barrieren, wie die HauptverkehrsstraBe und die Fernbahn

berticksichtigt.
Es werden folgende Grundschuleinzugsbereiche vorgeschlagen:

- 12, Grundschule - Blankenburg-Sid,

- Schule an der TriftstraBe - Blankenburg-Nord (Teilgebiet 7),

- Schule am Lindenberger Weg - Blankenburg-Ost (Teilgebiete &
und 5),

- Schule im Teilgebiet 1 B - Karow-Siid / Ost (Teilgebiet 1 A, B)

- Schule an der StraBe 67 - Karow Siid / Ost bis zur Fernbahn
(Teilgebiet 1 C - E und den nérdlichen Teil von 5),

- 15. Grundschule - Karow Mitte (Teilgebiet 4),

- Schule in der Stadtrandsiedlung Buch - Karow-Nord / Ost
(I' eilgebiet 3),

- Schule im Teilgebiet 2, Karow Nord-West.

Sollte eine Nutzung der Schule an der Stadtrandsiediung Buch nicht
mobglich sein, kdnote der Standort des Sekundarbereichs im Geblet 3
um eine Grundschule erweitert werden. Alternativ dazu bietet sich ein
Standort im Gebiet 3 an, der zwar am Rande des Einzugsbereichs
Karow Ost liegt, aber den Vorteil hatte, Defizite der kinfiigen 7.
Grundschule, vor allem fiir den Schulspon auszugleichen.

Zusatzlich sollte eine Erweiterung der 12. Grundschule auf die Gstlich
angrenzende Hinterlandflache des Dorfkerns in Erwagung gezogen
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Sekundarbereich

Kindertagesstétten

werden. Die Méglichkeit ist bei Bedarf weiterer Kapazitaten zu prifen.
AuBerhalb der fuBlaufigen Erreichbarkeit bleiben weiterhin die Ge-
biete westlich der S-Bahn sowie der siidliche Bereich Blankenburgs.

Nach einer Umstrukturierung der Oberschulen in Blankenburg und
Karow missen fiir den Bestand und fir die zu erwartenden Zu-
wachse Grundstiicke fir Schulen des Sekundarbereichs vorgehalten
werden. Aufgrund des erforderlichen breitgefdcherten Angebotes ist
die Entwicklung nur schwer einzuschatzen. Die Berechnungen sind
daher rein hypothetisch. Eine vertiefende Abstimmung mit der Se-
natsverwaltung fiir Schule, Berufsbildung und Sport ist im weiteren
Planungsverfahren dringend erforderlich. Die.Berechnung des ent-
stehenden Bedarfs von 184.700 gm fiir den Gesamtbereich basiert
auf einem durchschnittlichen Grundstiicksflichenbedarf von 45 gm
pro Schiler (SenStadtUm: Bereichsentwickiungsplanung Schulen)
und der Annahme, daBB 80 % der 12- bis unter 19jahrigen eine weiter-
fiihrende Schule besuchen.

Um eine groBe Flexibilitét fiir die verschiedenen Angebote zu ermog-
lichen sind die weiterflihrenden Schulen mit einer Flache von 30.000
gm angesetzt. Der Bedarf liegt dann bei etwa 6 Schulen.

Die Standorte sollten aufgrund der unterschiedlichen Angebots-
struktur méglichst jn der Nahe von S-Bahnhéfen_oder zumindest an
Buslinien gelegen sein. In Blankenburg waren Standorte an der Hei-
‘nersdorfer StraBe in Nachbarschaft zur Hochschule denkbar. Da das
Gebiet als Rieselfelder genutzt wurde, muB jedoch zundchst im
Rahmen von Bodenuntersuchungen gepriift werden, ob eine
Bebauung des Standortes grundséatzlich moglich ist.

Als weiterer Standort im Bestand konnte ein bisher unbebautes
Grundstiick nérdlich der Kieingartenanlage im Nordwesten Karows in
Erwagung gezogen werden. Das Grundstiick hat eine Flache von
22.000 gm. Gegen die Larmbelastigung der S-Bahn miiBten Larm-
schutzmaBnahmen am Geb&ude vorgesehen werden.

Unter Berlcksichtigung des Bestandes (vgl. Kapitel 1.5) wiirde insge-
samt ein Flachenanspruch fir Kindertagesstatten von 64.350 gm ent-
stehen. Nach StEP Teil 2, Kindertagesstatten, 1989 sollen die Einrich-
tungen ein eigenes Grundstiick mit eigenen Freifiachen haben. Der
Grundstiicksbedarf betragt 20 gm pro Kind. Das Raumprogramm der
Senatsverwaltung fir Frauen Jugend und Familie ist fir ca. 100 Plat-
Ze konzipiert, d.h. die Grundstiicksgr6B8e muB 2. 000 gm betragen.
k)

Fir den Bereich bedeutet das bis zum Jahr 2000 einen Bedarf von 32
2usatzlichen Einrichtungen, davon fiir den verdichteten Bestand 12,

fiir die Neubaugebiete 20 Kindertagesstatten.

Das derzeitige qualitative Defizit_im Hort- und Kri Qgenberelch in Ka-
Igw, wie im Hortbereich in Blankenburg missen im Zuge einer ym-

fassenden Kindertagesstéattenplanung durch die zustandlge Fachver-

waltung gelost werden.
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Jugendfreizeiteinrichtungen

Seniorenclub/-wohnheim

Offentliche Spielplatze

4

Sportflachen

T

Bei den konzeptionellen Uberiegungen ist von dem Erhalt der beste-
henden Einrichtungen auszu%ghen. Ziel soll sein, eine moglichst fla-
chendeckende wohnungsnahe Versorgung im Wohnumfeld zu
gewahrieisten. Im Bestand werden Z Standorte vorgeschlagen, die
allerdings ungepriift sind.

- Blankenburg - Triftstr. 45

= Blankenburg - Ahornaliee 18

- Karow - Stra3e 69

- Karow - StrafBe 82

- Karow - S¢honerlinder Weg als Doppelstandort

Karow - Kiebutzefuhl

in den Neubaugebieten besteht unter Berlcksichtigung der .

genannten Standorte ein Fléchenanspruch von ca. 10.000 ?m aus
" dem verdichteten Bestand und yon 40.000 gm aus den Neubau-

gebieten selbst. In der jetzigen 1. Planungsphase kann lediglich die

Verteilung auf die einzelnen Gebiete dargestelit werden.

Die Berechnung basiert auf einem Richtwert von 128 Platze pro

10.000 Einwohner und einem Flachenbedarf von 20 gmfero Kind
bzw. Jugendiichen.

Die GréBe einer Einrichtung kann zwischen 38 und 280 Platzen vari-
ieren (StEP 2, 1989). Der Trend geht gegeniiber groBen zentralen
Einrichtungen mehr zu kleinrAumigen wohnungsnahen Angeboten.
Eine Méoglichkeit der Verteilung des Bedarts von 15.400 gm besteht
darin, 6 Einrichtungen mit je 128 Platzen in Verbindung mit den

Schulstandorien zu schatfen.

Einrichtungen fiir Senioren soliten gut erreichbar und an offentliche
Verkehrsmittel angeschiossen sein.

Raumlichkeiten flir Seniorenclubs kénnten sowoh! im Bestand als
auch im Zusammenhang mit anderen kulturellen Einrichtungen an-
geboten werden.

Der Bedart an Seniorenwohnheimen betragt ca. 32.000 gm. Die
Frage, ob die Einrichtungen fir Senioren zentral als Wohnheime oder
dezentral in Form von Seniorenwohnungen angeboten werden, sollte
bei der weiteren Durchfihrung imiuge der Wettbewerbsverfahren

geklart werden.

Im Gebiet sind ca. 32 éffentliche Spielplatze & 3.000 gm (brutto) er-
forderlich. Vor dem Hintergrung einer wohnungsnanen Versorgung
sollite ein GroBteil in den derzeitigen Siedlungsgebieten eingerichtet
werden. Dabei sind auch die Wohngebiete westlich der S-Bahn zu

berticksichtigen. Empfohlen wird die Einrichtung von '!ewei!s einem

adagogisch betreuten Spielplatz je Ortsteil, der eine Mindestn a-
cHe von 4.555 gm HaEen so"te.

Bei der Berechnung des Sportfreiflachenbedarfs wurden die Schul-
sportanlagen beriicksichtigt. Es ergibt sich ein Bedarf von ca.
113.600 gm fiir den Breitensport. Vorgeschlagen werden zwei Sport
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antagen in der GroBenordnung des Stadiums Haselhorst im Bezirk
Spandau.

Da die Anlage von Sportflachen in Wohngebieten stérend ist, solite
ihr Standort in Stadtrandlage vorgesehen werden. In Karow bieten
sich alternativ die Randbereiche der Teilflachen 2 und 4 an. Die Lage
in Gebiet 2 hatte gegenliber der im Teilgebiet 4 den Vorteil, Buch mit
versorgen zu kdnnen. Dort besteht ein erhebliches Defizit.

In Blankenburg biété_t sich die Teilfiache 5 C als Ubergang zu den
Freifidachen an. Dieser Standort hangt jedoch von der Frage nach der
Notwendigkeit des Umspannwerkes Blankenburg ab, die noch nicht
geldart ist. ’

Bei der mbglichen Einwohnerentwickiung besteht ebenfalls ein Be-
darf an einem Frei- und einem Hallenbad. Vorgeschiagen wird eine
Kombination im Zusammenhang mit der Sportanlage Blankenburg
auf Teilflache 5 _C, die sowoh! fiir die Karower wie fiir die Blanken-
burger gut erreichbar wére. Allerdings miifte die OPNV-Anbindung
verbessert werden.

Der Bedarf an Sporthallen wird durch die Schulanlagen gedeckt.

Soziale Infrastruktur

- Sportflachen e Liz
ungedeckt (ochne Schulbedarf)
gedeckt (bei Schulenenth.) 4
Freibad % iz
Hallenbad

- bffentl. Spielplatze

- Kita

- Grundschule

- Sekundarbereich

- Jugendireizeiteinr,

- Seniorenclub e

' - Sefiorenwohnheim

Zentr, Versorgungseinr.
Emzelhandel/Dnensﬂensfung/
Kultur / Kirche

LAV N\ T - N N

Karow: Gebiet - Blankenb.: Gebiet Gesamt
2 3 4 Bestand Summe 5 6 7 Bestand Summe Summe
- 1 1 2
1 2 g 1= 1 2 . 4 12
1 1
s ey 1
4 5 5 4 22 3 2 5 10 32
3 .6 5 5 23 4 3 2 9 32
1 4 -1 1 2 6
1 1 4 2 2 6
1 1 4 2 2 6
AR 1 3 2
2 2 1 1 3

B ja ja

]

Tabelle 2 Ah"zaT’ll der erforderlichen Einrichtungen (Ortsteile und Gebiete)

Verkehr

Troiz der geplanten Autobahnverbindung iiber die Bucher StraBe 7

und der dadurch erwarteten Minimierung des Durchgangsverkehrs
von und nach Buch werden die ehemaligen Dorfkerne Blankenburg
ynd Karow weiterhin erheblich belaste et sein, da durch die Wohnent-
wicklung in Karow und Blankenburg selbst mit einem hohen Aufkom-
men durch den entstehenden Ziel- und Quellverkehr zu rechnen ist.

Die Notwendigkeit der UmgehungstraBen und ihre Trassenfuhrungen

sind im weiteren Planungsverfahren zu prifen.
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Zentrale
Einrichtungen

Gewerbe

Das Busliniennetz muB zur Verminderung des Individualverkehrs er-
ganzt bzw. neu konzipiert werden.

Folgende Ziele sind dabei zu verfolgen:

- die OPNV- ErschlleBung der Ostlich gelegenen Teilgebiete 1 E, 3, _
4,5AundB.

- Anbindung an die S-Bahnhéfe

- tangentiale Verbindungen.

Unter den zentralen Einrichtungen sind Einzelhandel private und
offentliche Dienstleisungen, wie kirchliche Einrichtungen, Mehr-
zweckhallen und Bibliotheken zusammengefaBt Die konzeptionellen
Uberlegungen gehen von einer Weiterentwicklung der bereits vor-
handen Strukturen aus. Py

In Karow solite die Entwicklung der BahnhofstraBe als Versor-

' gungsachse die sich Uber die Blankenburger Chaussee im Gebiet 4

fortsetzt, geférdert werden. Am nérdlichen Rande des Dorfkerns im
Leilgebiet 3 kdnnte ein kieineres driliches Versorgungszentrum ent-
stehen. Der Flachenbedarf betragt ca. 70.860 gm.

Im Ortsteil Blankenburg empfiehit sich eine Fortsetzung &stlich des
Dorfkernes im Gebiet 6 A und B, entiang des Karower Damms. Der
Fiachenbedarf betragt ca. 34.880 gm.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist in den Neubaugebiet durch

dezentrale kleinere Einrichtungen zu ergénzen.

Eine weitere Variante der Zentrenentwicklung im Untersuchungsge-
biet hangt mit der Realisierung des Umsteigebahnhofes Karower
Kreuz zusammen. Dieser S-Bahnknotenpunkt wiirde sich als Stand-
ort fir ein Uberdrtlich bedeutendes Handels- und Dienstleistungs-

zentrum anbieten. Die Frage, ob die Reichsbahn die Flachen zur

Verfiigung stellt und einer zum Teil erforderichen und mit erhebli-
chen Kosten verbunden Uberbauung der Gleisanlagen zustimmt,
m{Bte noch geklart werden. Eine solche Konzeption wiirde einen er-
hebliche Entwicklungsdruck auf die umliegende Einfamilienhausge-
biete ausldosen. Die Trennung der Ortsteile kdnnte jedoch dadurch
Uberwunden werden.

Im Gegensatz zum Teilgebiet 6, in dem die Gewerbeentwicklung weit
fortgeschritten ist und eine Weiterentwicklung des Gewerbes entlang
des Karower Damms denkbar ist, erscheint eine grofflichige Ge-
werbeansiedlung in den anderen Untersuchungsgebieten aufgrund
der hohen Standortqualitét als Wohngebiete nicht sinnvoll..

Im Bereich Karow/Blankenburg bieten sich die Flachen am Karower
Kreuz alternativ zu einem Handels- und Dienstleistungszentrum fir
andere gewerbliche Nutzungen an.
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4.

Empfehlungen zum
weiteren Verfahren

Bebauungspléne /
Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanen

Die Ausweisung von Gewerbestandorten im Bezirk WeiBensee sollte '
durch eine ventiefende Untersuchung bzw. im Rahmen der Bereichs-
entwicklungsplanung geklart werden,

Im Untersuchungsgebiet Karow / Blankenburg sind durch verschie-
dene Investoren bereits mehrere Bauvorhaben geplant. Innerhalb der

bisher unbebauten Bereiche handelt es sich dabei um drei Woh-

nungsbauvorhaben (Teilgebiete 1 A, 1 C und 4 B) mit 30 b:s 500
Wohneinheiten und einen Verbrauchermarkt (Teilgebiet 6 A), iiber

den allerdmgs nichts n&heres bekannt ist. innerhalb der bebauten
Bereich sind weitere Vorhaben beabsichtigt.

Mit den Investoren der drei Wohnungsbauvorhaben bestand wah-
rend der Erstellung der Potentialuntersuchung Kontakt.

Neben den Aktivitditen zu den genannten Bauvorhaben bemuhen
sich Investoren und Wohnungsbaugesellschaften um den Erwerb der
bisher unbebauten Flachen. Dabei sind alle wesentlichen Wohnungs-
baupotentialflachen betroffen. Fiir liber die Halfte dieser Flachen sind
die Verhandiungen in der Phase des Abschlusses von Kauf- /
Optionsvertragen.

Die voriiegende Untersuchung ermdglicht zwar eine grundsatzliche
Beurteilung der Bauvorhaben, jedoch sind noch weitere Schritte er-
forderlich, um diese Vorhaben auch zu realisieren.

Im gesamten Untersuchungsgebiet besteht noch keine Bauleitpla-
nung im Sinne des Baugesetzbuches. Der Aufstelfungsbeschiuf3 fur
einen Flachennutzungsplan ist in diesem Jahr zu erwarten.

Innerhalb der bebauten Gebiete sind zwar grundsatzlich Vorhaben
im Rahmen des § 34 BauGB zuléssig, jedoch dirften sich bei groBe-
ren Vorhaben regelméBig Schwierigkeiten mit dem Einflgen in die
Umgebung ergeben.

Die zusammenh&ngenden, heute noch unbebauten Flachen der Po-
tentialgebiete sind als AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB anzu-
sprechen. Hier kénnten ohne Bauleitplanung oder Vorhaben- und Er-
schlieBungsplane gemaB § 55 BauZVO nur privilegierte Vorhaben
aber keine Wohnungsbau- und sonstige Vorhaben im Sinne des
Entwicklungskonzeptes genehmigt werden.

Das Fehlen des Flachennutzungsplanes bedingt die Aufstellung von

Jorzeitigen Bebauungspléanen oder von Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplanen.

Eine Abwagung in welchen Fallen von der Mdglichkeit Vorhaben-
und ErschlieBungsplanen aufzustellen Gebrauch gemacht werden
solite und in welchen Fallen die Aufstellung von Bebauungsplanen
erfolgen muB, ist im Rahmen dieser Untersuchung nicht abschlie-
Bend maoglich. Es erscheint zweckmaBig, fur die schon bekannten
Bauvorhaben mit dem Instrumentarium Vorhaben- und Erschlie-



WOHNUNGSBAUPOTENTIALE BERLIN - WEISSENSEE 59

r

Wettbewerbsverfahren

Technische Infra-
struktur

Bung.sp!an zu arbeiten. Fur groBere MaBnahmen mit unterschiedli-
chen MaBnahmentrédgern empfiehit es sich, Bebauungsplane aufzu-
stelien.

Insbesondere flr die groBeren Teilgebiete erscheint es erforderlich,
zur Klarung der stadtebaulichen Einbindung, Losungen im Rahmen
von Wettbewerbsverfahren zu suchen. Hieraus koénnten 5 bis 7 Ver-
fahren im gesamten Untersuchungsgebiet resultieren. Die Wettbe-
werbsverfahren miBten jeweils vor Aufsteliung der Vorhaben- und
ErschlieBungsplane / Bebauungsplane durchgefiihrt werden und
wirden dann die Grundlage fiir diese Plane bilden. -

Die bisherigen Untersuchungen haben gezeigt, daB die groBten Rea-
lisierungshemmnisse flr Bauvorhaben im Bereich Karow / Blanken-
burg aber auch in den umliegenden Bereichen in der fehlenden infra-
strukturellen Ausstattung zu sehen sind. Dies betrifft insbesondere
die Stadtenrwasse ungsanlagen. Die BWB hat deshalb im April 1991
eine erste __Agvggssserkonzepnon vorgelegt.

Der Neubau des Abwasserpumpwerkes Karow wird voraussichtlich
nicht vor 1996 abgeschlossen sein. Bis Ende 1993 kann ein_Proviso-
rium - Einbau von Pumpen in das Einlaufbauwerk - fertig gestelit
werden, das die Abwésser von maximal 22.000 - 23.000 Einwohnern
bewaltigen kann. Damit kénnen schon vor der entgitigen Fertig-
stellung des Abwasserpumpwerkes der Uberwiegende Teil der Neu-

 bauflachen in Karow bzw. Teile von Buch IV angeschlossen werden.

Kernstick ¢ des Abwasserkonzeptes ist eine Verbindung zwischen

dem APW Buch und dem APW Karow. Diese Trasse soll dstlich, par-
allel zur S-Bahn im StraBenland des Hubertusdamms bis zur Leob-

schutzer Str. verlaufen, dort die S-Bahn unterqueren und an der
Krontaler und StreckiuB StraBe weiteraufen. Aus abwassertechni-

schen Grinden sind damit folgende Teilgebiete zuerst entsorgbar:

- Teilgebiet 2

-Buch IV

- Teilgebiet 3 oder Teilgebiet 4 und 1
-BuchV /

im Teilgebiet 2 solite die Kanaltrasse wegen des natirlichen Gefalles
am westlichen Rand liegen. Problematisch ist dabei die Durchfiih-
rung durch die Brunnengalerie. Fir den siidlichen Teil Karows
(Teilgebiet 1) sind vor einem Anschlu3 an das Abwassernetz konzep-
tionelle Uberlegungen in Zusammenhang mit den Umlandgemeinden
notwendig. Der Bereich Blankenburg muf3 in der Bebauungsprioritat
ebenfalls nach hinten riicken, da er nur unter héherem technischen
Aufwand erschlossen ‘werden kann (Technisches Gefalle, Uber-
pumpwerk).
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ORTSTEILE BLANKENBURG UND KAROW

Entwicklungstrager

Balken-Diagramm

Bei den Erorterungen mit den wichtigsten zur Zeit im Untersu-
chungsgebiet tétigen Investoren und Wohnungsbaugeselischaften
zeichnet sich eine grundséatzliche Bereitschaft ab, sich zur Sicher-
stellung einer ziigigen Planung und Durchfihrung der anstehenden
MaBnahmen eines Entwicklungstragers zu bedienen. Hierzu miBten
allerdings noch vertiefende Gesprache gefiihrt werden.

Das nachfolgend dargestetite verkiirzte Balken-Diagramm versucht in
einem ersten Schritt die anstehenden MaBnahmen in einer Zeitfolge
einzuordnen. Hierbei ist von einem Realisierungshorizont bis Ende
1996 / Anfang 1997 fur die wichtigsten MaBnahmen ausgegangen.
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Balken-Diagramm

Projektstéuerung Karow / Blankenburg {Entwurf)

{Stand: 01.05.81)
! t 1991 | 1992 ! 1993 | 1994 { 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999
S NEANENARNNRRNNNARENNARNNNNRRNNARRHAN
1 |Projektbeginn A ’ | | :
2 {Wohnungspotentialunters. v':: . , : ! E
3 | f il : .
4  |Bauvorhaben Teilgebiet 1 C — ! ‘ | E F
8 ( Bauvorhaben Teilgebiet 4 B F~ { : ' i i
12 ;Bauvorhaben Teiigebiet 6A | gy i i i
17 ?Durcthhrung Teilgeb. 2 PEE—— ¢ ; : :
18 ' Stadiebaul. Entwur : | i ‘
19 Bauentwurf il =t ' i | g j
20 Vorh.- / Erschl.-plan : . g i |
21 Baugenehmigung | 2 !
22 |  Bauausfihrung | , f ! ;
23 !Durchfilhrung Teilgeb. 3 AP — !
24 |  Stadtebaul. Entwurf ' m ? ‘
25 Wettbewerb 1
26 Vor.- / Erschl.-plan ' §
27 Baugenehmigung T ) ; !
28 |  Bauausfihrung : : ; |
29 !Durchfiihrung Teilgeb. 4 A [l N —— ’ ‘
30 | Stadtebaul. Entwurf 7 irep
31 |  Wettbewerb : | ,
32 ; Vor.- / Erschl.-plan \ m -
33 : Baugenehmigung : B ‘ !
34 | Bauausfiihrung ; ; ; M
35 :Durchfilhrung Teilgeb. 1A/B | ; ‘ F-__~
36 | Stadtebaul. Entwurf ; : I |
37 | Wettbewerb s | |
38 Vorh.- / Erschl.-plan : | 72 | | :
39 Baugenehmigung ; % | » ; ‘
40 Bauausfiihrung Ay ! | i
41 | Durchfiihrung Teilgeb. 5 | R ———
42 Stadtebaul. Entwurf % |
43 Wettbewerb %
44 |  B-Planverfahren 0277
45 ! Baugenehmigung | %
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Projektsteuerung Karow / Blankenburg (Entwurf)
(Stend: 01.05.91) ,
1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999
Nr. |Name BERNEERER SRR N RN EERE]
46 Bauausfilhrung it ' - Bz ! :
47 |Durchfihrung Teilgeb. 6 B '
48 Bauentwurf ;
49 B-Planverfahren : ) ’ 3’
50 Baugenehmigung ! : : : “
51 Bauausfuhrung ‘ f i ]
52 | Durchfilhrung Teilgeb. 7 1 ; —“ ;
53 |  Wetibewerb ; SR R ST
54 B-Planverfahren f ; ; : ¢
55 Baugenehmigung f 2 : ; |
56 Bauausfiihrung % i ‘ | :
57 | L | R
58 |Entwasserung Karow ; m é V ;
59 Leitungen ; p— ' ; ' ] '
63 Abw.-Pumpwerk F:_:‘-?—-—
66 | : | :
67 |Elt.-Versorgung j ; ’ ] '
68 |Gasversorgung | ' ‘ % ?
69 ! ! | |
70 |Verkehrsplanung ! ; ‘
71 | StraBenbau i |
72 |
73 |Kindertagesstéatten l , | E :
74 | Grundschulen ‘ | f |
75 | Sekundarbereich | u. il l : : |
76 |Jugendfreizeiteinrichtungen | : : i
78 |Spielplatze j | i :
79 |Sporteinrichtungen ’ ’ | ! f |
80 | | 1' | | I
81 |Zentrale Einrichtungen ! j 1; ‘ : 4
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Anlage 1: Begriinungsgrad der StraBenrdume (Bestand)
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Anlage 2: Wasserversorgung (Bestand)
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Anlage 3: Elektroenergieversorgung (Bestand und Planung)
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Anlage 4: Gasversorgung (Bestand)
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Anlage 5

Erauterungen zur Er-
mittiung der Bedarfs-
parameter

Wohnflache

Ermittlung der Anzahl
von Kindern und Ju-
gendlichen

1

Sofern Richtwerte auf denen die Bedarisparameter basieren nicht
bereits im den jeweiligen Unterkapiteln beschrieben wurden und auf
eigenen Berechnungen in Bezug auf die Einwohner beruhen, werden
sie im folgenden venteifend erautert.

Die Wohnflache pro_Einwohner ist abhéngig vom Wohnungs-
schliissel, der WohnungsaroBe, der Belequng und der Zielgruppe.

Die Berechnung der Wohnfiiche basiert auf dem folgenden in West-

Berin blichen Wohnungsschliissel: e

1/2 _ -Zimmer-Wohnung i 20%
2 -Zimmer-Wohnung 15%
3 -Zimmer-Wohnung A 40%
4 -Zimmer-Wohnung : 20%
5um. -Zimmer-Wohnung 5%

Die WohnungsgroBe ist entsprechend den Wohnungsbauférderungs-
bestimmungen des Sozialen Wohnungsbaus ermittelt, nach Erfiliung
der Mindestanforderungen bzw. der maximalen Ausschépfung der
Forderungsbestimmungen ergibt sich eine durchschnittliche, nutz-

bare Wohnfiache von 67.5 bzw. 74 qm. Daraus folgt eine mittlere
BruttogeschoBflache von 90 gm.

Bei Erstbezug kann davon ausgegangen werden, dafl jeder Raum
mit einer Person belegt wird. Daher ist bei dem oben genannten
Wohnungsschlissel mit durchschnittlich 2,7 Einwohner pro Woh-
nung zu rechnen. ErfahrungsgemaB kann zwar langiristig von einer
Belegungsabnahme um 10% ausgegangen werden, aufgrund der an-
gespannten Wohnungsmarktlage findet dies hier jedoch keine Be-
riicksichtigung.

Fir die Ermittiung der Grundschul- und Kitaplatze muB die Zahl der
kinftig im Neubaugebiet wohnenden Kinder im Alter von 0 - 12 Jah-
ren geschatzt werden. Da in den Bevolkerungsstatistiken lediglich die
Altersgruppe der 0 - 15jahrigen. angegeben ist, dient die Berechnung
des Jahrgangsstirkenanteiles an der Gesamtbevodlkerung als Ermitt-
lungsgroBe fiir die Bedarfgruppen der 0 - Sjahrigen (Kita) und der 6 -
12jahrigen (Grundschule).

Gemessen am Ost- und Westberiner Durchschnitt liegt die Alters-
struktur in den verdichteten Ostberhner Neubaugebieten wesentlich
héher, wie der folgende Vergleich zexgt

Berlin (West) 0,88%
Berlin (Ost) g 1,32%
Mahrzehn 1.84%
Hohensch6nhausen 1,86%
Hellersdorf 2 00%

Statistisches Landesamt Berlin, Region Berlin, Statistiche Informationen Heft 1, Bevblkerung und Wohnungen, Stand
31.12 1989 und eigene Berechnungen
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Einzelhandel

. Zusammenstellung der
Bedarfsparameter

2

3

Die Altersstruktur wird sich langfristig vermutlich an den Westberliner
Durchschnitt angleichen, zundchst muB8 jedoch von_einem Jahr-
gangsstarkenanteil von 1,5% ausgegangen werden, da mit einem
hohen Anteil an Kindern und Jugendlichen zu rechnen ist. Eine Ent-
wicklung wie in den Ostberliner Neubaugebieten sollte jedoch vor
dem Hintergrund der durch Altershomogenitdt entstehenden Pro-
bleme vermieden werden.

(2u den Richtwerten vgl. Kapitel 1.7 und 3.1.)

Da die Inanspruchnahme flir Flachen des Einzelhandels von den
Umsatzmoglichkeiten abhangt, sind neben der Einwohnerzahl wei-
tere Faktoren, wie

- Einkommensstruktur der Bevolkerung
- Branchenzusammensetzung

- Angebotsvielfalt

- Einzugsbereich

- lLage im Gebiet

von Bedeutung.

In diesem frithen Stadium der Planung soll als erste Einschatzung 0,5
gm pro Einwohner als Orientierungswert fiir Stadtrandgebiete die-
nen.

Flachen- ; gm / EW erforderliches | Anforderung an den
anspruch Grundstiick2 Standort
Wohnfidche 333
ErschlieBung® 4,06
Kita 2.000 im Wohngebiet
1,35 integriert
Grundschule 15.000 Erreichbarkeit
max. 1.000 m
2,38 FuBweg
Sekundarbereich
3,51

Wenn nicht anders im Textteil angegeben, sind die Werte aus: Borchard, K., Orientierungswerte fiir die stddtebauliche

Planung, Minchen 1974

Miilier, W, 1979 und eigene Berechnung des Durchschnitts
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offentl. Kinder- afters- altersbedingt
spielplatz4 3 bedingt durchschnittl.
netto 1,0 max. 500 m
brutto 15 ca 2.000 FuBweg
Jugendfreizeit-
einrichtungen® 0.26 20qm / Pl.
A 6
Sportflachen
ungedeckt 2,5 1,4-2,5 ha
gedeckt 0,34 2.500-3.000
i Freibad’ 0507 253%5ha
Hallenbad 0,07 4.000-6.500
Senioren-8 an 6ffentliche
freizeiten < 0,0065 80-100 gm Verkehrsmitte!
Alten- angeschlossen
wohnheime 0,5 0,75-1,0 ha
Kirchliche
Einrichtungen® 06 4.000-6.000
Gn‘.inﬂéchenw
wohnungsnah 6
siedlungsnah 7
Kieingéarten 5
Friedhof 3.5
Einzelhandel 05
g . 1
Dienstleistung 0.2
Mehrzwet:k-12
halle 0,35 4.000-6.000 zentrale Lage
Polizeistation '’ 0,045 300-500 zentrale Lage
Post' ! 0,16 2.000-4.000 zentrale Lage
Bibliothek ' ! 0075 1.000-2.000

N o s

Lo}

10
11
12

StEP 2, Wohnungsbezogener Gemeinbedarf, Kinderspielplatze - Spielplatzentwickiungsplan 1989
StEP 2, Wohnungsbezogener Gemeinbedarf, Jugendfreizeiteinrichtungen 1989
StEP 1 Sport und Schulstandorte 1589. In der Regel werden Schuisportflichen mit einbezogen.

StEP 1 Sport und Schulstandorte 1989, Der Richtwert fiir Freibader betriigt 0,1 gm Wasserflache / EW. Fiir den Grund-
stiicksbedarf pro Einwohner vgl. Borchard,K. 1974. Der Richtwert fir Hallenbader betragt 0,01 gm / EW. Fiir die Grund-
stiicksflache vgl. Koordinationskreis Bader, Richtlinien fiir den Baderbau, 1982. 2

Borchard, K.,1974

Miller, W, 1979

Deutscher Stadtetag, Konferenz der Gartenbavamtsleiter 1971
Miitler, W, 1979 !

Borchard, K.,1974
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Anlage 6: Ubersichtsplan der fotografischen Abbildungen
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Anlage 7: Ausschnitt aus dem Stadtplan Berlin, Stand 1990, M 1:25.000
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Anlage 8: Ubersicht zu den einzelnen Teilgebiete

Teilgebiet 1 A/B - Karow / Blankenburger Chaussee

Lage _imm Siden Karows, westlich der Blankenburger Chaussee am Upstaligraben
GroBe 284.000 gm

Liegenschaft private Eigentiimer

Technische Infrastruktur

- Wasserversorgung

- Schmutzwasser

- Regenwasser
- Elektroenergie
- Gasversorgung

- Fernwarme

AnschluB an die Hauptieitung Blankenburger Chau“'s'se_e' méglich, ggf.
Netzverstdrkung erforderlich

Anschlu8 an das Provisorium 1893 oder an das APW Karow 1996, Klarung noch
nicht abgeschiossen

gute Lage zu den Hauptsammlern, Hauptsammler jedoch iiberlastet

Verstirkung des UW Karow notwendi&

AnschluB an die Niederdruckhauptleitung Blankenburger Chaussee méglich

Der Ausbau des Heiznetzes von Wartenberg Richtung Osten hZngt von der
Hohe der Abnahmedichte ab. Dazu sind detaillierte Untersuchungen
erforderlich.

2

Empfehlungen

- Siedlungsstruktur

- Natur und Landschaft

- Soziale Infrastruktur
(gm/Anzahi)
Kindertagesstatten
Grundschule
Sekundarbereich
Jugendfreizeiten
Offentl. Kinderspiel-
platze

- Zentrale Versorgungs-
einrichtungen

- Verkehr =

offene Bauweise, 2 - 4 Geschosse, LarmschutzmaBnahmen an Gebauden
entlang der §- und Fernbahn sowie der Blankenburger Chaussee

.

Erhalt des Upstaligrabens, Anlage einer Griinverbindung

€6.000/3
15.000 / 1
30.000 / 1
2.500 / 1

8.000/3

kleine Einzelhandelseinrichtung fiir den taglichen Bedarf

Bau des Umnsteigebahnhofes, allerdings nicht vor 1999

Wehe‘ﬁs'Pl/an’bng'svorgehen
5 ]

Stadtebaulicher Entwurf, Wettbewerb, Vorhabén- u. Erschl.- plan,
Baugenehmigung, Bauausfithrung

_WE
EW

1.715
4.630
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1 C/D/E - Karow / Blankenburger Chaussee

Teilgebiet

Lage im Slden Karows, Ostlich der Blankenburger Chaussee
GroBe 140.000 gm

Liegenschaft private Eigentiimer

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung
Schmutzwasser

Regenwasser

Elektroenergie

AnschiuB an die Hauptleitung Blankenburger Chaussge maglich, ggf.
Netzverstarkung erforderlich j

AnschiuB an das Provisorium Ende 1993 oder an das APW Karow Ende 1996,
Karung noch nicht abgeschlossen '

gute Lage zu den Hauptsammlern, Hauptsammier jedoch Uberlastet

Verstarkung des UW Karow notwendig

Soziale Infrastruktur
(gm/Anzahl)
Kindertagesstatten
CGrundschule
Sekundarbereich
Jugendireizeit
Gffentl. Kinderspiel-
platze™

Zentrale Versorgungs-
einrichtungen
Verkehr

- Gasversorgung AnschiuB an die Niederdruckhauptieitung Blankenburger Chaussee méglich

-  Fernwarme Der Ausbau des Heiznetzes von Wartenberg Richtung Osten hangt von der
Hohe der Abnahmedichte ab. Dazu sind detaillierte Untersuchungen
erforderlich.

'Empfehlungen

- Siedlungsstruktur oHene Bauweise, 1 C: 2 - 3 Geschosse, 1 D/E: 1 - 2 Geschosse, Einfamilien- und
Reihenhausbebauung, 1 E: Beriicksichtigung der Lage zur freien Landschaft.

- Natur und Landschaft 1 C: Anlage eines Griinzuges vom Friedhot zur Laake, 1 D: Griinvernetzung zur

Laake, 1E: Lage der Flache im geplanten Landschaftsschutzgebiet, Erhalt der
, Laake sowie Feuchtwiesen an der Laake als kiinftiges Naturschutzgebiet, Anlage
einer Grinverbindung zwischen Laake und Friedhof.

2000/ 1
15.000 / 1
30.000 /1
2.500 /1

3.000 /1

2 }
Weiteres Planungsvorgehen

1 C: Stadtebauliche Entwurf, Bauentwurf, Vorhaben- u. ErschlieBungsplan,
Baugenehmigung, Bauausfithrung

WE

390
1.053
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Teilgebiet 2 - Karow / Karower Chaussee

Lage im Nordwesten Karows, siidlich des Berliner Ringes
GroBe 499.000 / 374.200 qm ohne Trinkwasserschutzzone Il
Liegenschaft staatliches und privates Eigentum

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

- Schmutzwasser
- Regenwasser

- Elektroenergie

- Gasversorgung

- Fernwarme

AnschluB an die Hauptleitung Karower Chaussee méglich, ggf. Netzverstarkung
erforderlich

AnschluB an das Provisorium Ende 1983

gute Lage zu den Hauptsammiemn, Hauptsammler jedoch ibertastet

‘Verstarkung des UW Karow notwendig, Verlauf einer 110 kW Hochspannungslei-

tung
AnschluB an die Hochdruckleitung Karower Chaussee mbglich

Der Ausbau des Heiznetzes von Wartenberg Richtung Osten héangt von der
Hohe der Abnahmedichte ab. Dazu sind detaillierte Untersuchungen
erforderlich.

Empfehlungen

- Siedlungsstruktur

- Natur und Landschaft

- Soziale Infrastruktur
(gm/Anzahl)
Kindertagesstatten
Grundschule
Offentl. Kinderspiel-
platze
Sportfiachen

- Zentrale Versorgungs-
einrichtungen

- Verkehr

offene Bauweise, 2-4 Geschosse, LirmschutzmaBnahmen an Gebduden entlang
der Autobahn, der S-Bahn und der Karower Chaussee

Erhait des Rublander Grabens, Anlage einer Griinverbindung, Brunnengalerie,
Lage des Gebiets in der Trinkwasserschutzzone !l und lil.

6.000 /3
15.000 / 1

12.000 / 4
56.000 / 1

kleine Einrichtung fiir den taglichen Bedarf

Die vorn ehemaligen Magistrat geplante Autobahnanbindung der Karower
Chaussee ist yorerst autgrund der Brunnengalerie pichi realisierbar und steht

Planungen zur Verbesserung der Situation in Buch IV entgegen.

Weiteres Planungsvorgehen ,

Stadtebaulicher Entwurf, Bauentwurf, Vorhaben u. ErschlieBungsplan,
Baugenehmigung, Bauausfiihrung

WE

.

1.895
5.120




ANHANG

3 A/B - Karow / StraBe 76 i :

Teilgebiet

Lage im Nordosten Karows an den Dorfkern angrenzend
t

GroBe 485.000 gm

Liegenschaft private Eigentiimer

Technische Infrastruktur .

Wasserversorgung

Schmutzwasser
Regenwasser

Elektroenergie

Gasversorgung

Fernwdrme

AnschluB an die Hauptleitung Karower Chaussee maglich, ggf. Netzverstirkung
erforderlich

AnschluB an das Provisorium Ende 1993

gute Lage zu den Hauptsammiern, Hauptsammler jedoch Uberlastet

Verstarkung des UW Karow notwendig, Verlauf einer 110 kW Hochspannungslei-
#ng, unmittelbare Ndhe zum UW Karow (3 B)

AnschiuB an die Hochdruckleitung Karower Chaussee moglich

Der Ausbau des Heiznetzes von Wartenberg Richtung Osten héngt von der
Hohe der Abnahmedichte ab. Dazu sind detaillierte Untersuchungen
erforderlich.

Empfehlungen

Siedlungsstruktur
Natur und Landschaft

Soziale Infrastruktur
(gm/Anzahtl)
Kindertagesstatten
Sekundarbereich
Jugendfteizeit

Otfentl. Kinderspiel-
platze

Zentrdle Versorgungs-
einrichtungen

Verkehr

cffene Bauweise, 2-4 Geschosse, Anpassung an die dérfliche Bebauung am

Ortskern, Beriicksichtigung des Ubergangs zur freien Landschaft im Osten
durch geringe Dichte

Lage in der Trinkwasserschutzzone lll, Anlage einer Griinverbindung zwischen

_ Ortskern und den Freiflachen im Osten, Verdacht aut Ahablagerung (Hausmil)

StraBe 57 / Ecke SwantewitzstraBe

i2000/6
30.000 /1
2500/1
15.000 /5
12.600 gm

Ortsumgehung Karow

2 ¢
Weiteres Planungsvorgehen

Stadtebaulicher Entwurf, Wettbewerb, Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
Baugenehmigung, Bavausfiihrung

WE

2720 !
7344




ANHANG

Teilgebiet 4 A/B - Karow / Kleingartenanlage Karow
Lage zentral in Karow an den Ortskern angrenzend
GroBe 467.200

Liegenschaft private Eigentiimer und 2.7. staatliches Eigentum

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung
- Schmutzwasser

- Regenwasser

- Elektroenergie

AnschiuB an die Hauptleitung Alt-Karow moglich, ggf. Netzverstarkung erforder-
lich

AnschluB an das Provisorium Ende 1993 oder an dés_ APW Karow Ende 1996,
Kiarung noch nicht abgeschlossen

gute Lage zu den Hauptsammlern, Hauptsammier jedoch Uberlastet

Verstérkung des UW Karow notwendig

- Gasversorgung AnschiuB an die Hochdruckleitung StraBe 56 méglich

- Fernwarme Der Ausbau des Heiznetzes von Wartenberg Richtung Osten héngt von der
Hohe der Abnahmedichte ab. Dazu sind detaillierte Untersuchungen
erforderlich.

Empfehlungen

Siediungsstruktur

- Natur und Landschaft

- Soziale Infrastruktur
{gm/Anzahl)
Kindertagesstatten
Grundschule
Seniorenwohnungen
Offentl. Kinderspiel-
platze

- Zentrale Versorgungs-
einrichtungen

- Verkehr

offene Bauweise, 2-4 Geschosse, Anpassung an die dorfliche Bebauung am
Oriskem, Beriicksichtigung des Ubergangs zur freien Landschaft im Osten

durch geringe Dichte

Erhalt des Grabens und des Wildschutzgebietes, teilweise Lage in der Trink-
wasserschutzzone I, siidostlicher Teil des Gebietes ist geplantes Landschafts-
schutzgebiet, Erhalt der Laake, Griinverbindung zwischen Ortskern, Graben und

 Wildschutzgebiet, Erhalt des Flachennaturdenkmals Karower Teichberg, Anlage

einer Griinverbindung.

10.000/5

15.000 / 1 (Aternativstandort)
22,000 / 2 oder dezentral
15.000 / 5

52.800 qm

Ortsumgehung Karow

Weiteres Planunésvérgehen )

Stadtebaulicher Entwurf, Wettbewerb, B-Planverfahren, Baugenehmigung,
Bauaustiihrung

WE

2.450
6.615




ANHANG

5 A/B/C - Blankenburg / Lindenberger Wed

Teilgebiet

Lage im Osten Elankenburgs‘ beidseitig des ReichsbahnauBenringes P
GroBe 324,000 qm

Liegenschaft nicht bekannt

Technische Infrastruktur

-  Wasserversorgung

- Schmutzwasser
- Regenwasser

- Elektroenergie

AnschiuB an die Hauptleitung StraBe 52 méglich, ggf. Netzverstarkung erforder-
lich i

Bau des APW Blankenburg erforderlich
gute Lage zu den Hauptsammilern, Hauptsammler jedoch Gberlastet

Bau des UW Blankenburg auf 5C bis 1997 geplant, Standort jedoch noch nicht
gesichert.

- Natur und Landschaft

- Soziale Infrastruktur
(gm/Anzahl)
Kindertagesstatten
Grundschule
Offentl. Kinderspiel-
platze
Sportflachen
Freibad, Hallenbad

- Zentrale Versorgungs-
einrichtungen

- Verkehr

- Gasversorgung AnschiuB an die Hochdruckieitung StraBe 56 moglich

- Fernwarme Der Ausbau des Heiznetzes von Wartenberg Richtung Osten hangt von der
Hohe der Abnahmedichte ab. Dazu sind detaillierte Untersuchungen
erforderlich.

Empfehlungen

- Siedlungsstruktur offene Bauweise, 2 - 3 Geschosse, LarmschutzmaBnahmen an den Gebauden

zur Eisenbahntrasse

Erhalt der Lazke und des angrenzenden Grinlandes, 5 C: Lage des Gebietes im
_geplanten Landschaftsschutzgebiet, Ubergang zur freien Landschaft

8.000 / 4
15.000 / 1

9.000/3

56.800 / 1
42.700 /1

3 14
Weiteres Planungsvorgehen

Stadtebaulicher Entwurf, Wettbewerb, B-Planverfahren, Baugenehmigung,
Bavausfihrung

WE

1280
3.460




ANHANG

Teilgebiet 6 A/B - Blankenburg / Karower Damm

Lage schlieBt ostlich an den Dorfkern an, beidseitig des Karower Damms
GroBe 306.000 gm

Liegenschaft nicht bekannt

Technische Infrastruktiur

S
Wasserversorgung

Schmutzwasser
Regenwasser

Elektroenergie
Gasversorgung

Fernwarme

AnschluB an die Hauptleitung Karower Damm moglich, ggf. Netzverstarkung
erforderlich %

Bau des APW Blankenburg erforderlich
gute Lage zu den Hauptsammlern, Hauptsammier jedoch iberlastet

Bau des UW Blankenburg auf 5C bis 1297 geplant, Standort jedoch noch nicht
gesichert.

6 A: Anschiu8 an die Hochdruckleitung Karower Damm moglich, 6 B: Anschiu8
an die Niederdruckleitung StraBe 56 moglich

Der Ausbau des Heiznetzes von Wartenberg Richtung Osten hidngt von der
Hohe der Abnahmedichte ab. Dazu sind detaillierte Untersuchungen
erforderlich.

Empfehlungen

Siedlungsstruktur

Natur und Landschaft

Soziale Infrastruktur
(gm/Anzahl)
Kindertagesstatten
Offentl. Kinderspiel-
platze

Zentrale Versorgungs-
einrichtungen

Verkehr

6 B: offene Bauweise, 2 - 3 Geschosse
6 A: Gewerbeentwickiung und zentrale Versorgungseinrichtungen

.6 A: Erhalt des Grabens, Sicherung des Flachennaturdenkmales, Erhalt des

Skologisch bedeutsamen Feuchtbereichs slidlich der Laake, Anlage einer Griin-
verbindung zwischen Feuchtgebiet und Laake.

6.000 /3

6.000 / 2

35.200 gm

Ortsurngehung Blankenburg

Weiteres Planungsvorgehen

6 B: Wettbewerb, 6 A/B: B-Planverfahren, Baugenehmigung, Bauvausfiihrung

WE
EW

650
1.860




ANHANG

Teilgebiet 7 - Blankenburg / Triftstrae

Lage zentral im Siedlungsgebiet nérdlich des Dorfkerns

GroBe 47.000 gm : 1
Liegenschaft vermutlich staatliches Eigentum

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung
/

- Schmutzwasser
- Regenwasser

- Elektroenergie

- Gasversorgung

- Fernwarme

AnschluB an die Hauptleitung PriesterstraBe mdglich, ggf. Netzverstarkung erfor-
derlich ;

Bau des APW Blankenburg erforderlich
gute Lage zu den Hauptsammiern, Hauptsammler jedoch Uberlastet

Bau des UW Blankenburg auf 5C bis 1997 geplant, Standort jedoch noch nicht
gesichert.

AnschluB an die Niederdruckleitung TriftstraBe mbglich

Der Ausbau des Heiznetzes von Wartenberg Richtung Osten hangt von der
Hohe der Abnahmedichte ab. Dazu sind detaillierte Untersuchungen
erforderlich.

Empfehlungen
- Siedlungsstruktur
- Natur und Landschaft

- Soziale Infrastruktur
(gm/Anzahl)
Grundschule
Seniorenwohnungen

- Zentrale Versorgungs-
einrichtungen
- Verkehr

offene Bauweise, 2-3 Geschosse

15.000 / 1
10.000 / 1 oder dezntral

Weiteres Planungsvorgehen

Wettbewerb, B-Planverfahren, Baugenehmigung, Bauausfiihrung

WE
EW

145




